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Ziele Leerstandsquoten 2022

* Erfassung der Vorgehensweise zur Erfassung von
Leerstand in der jeweiligen Stadt bzw. Gemeinde

* Erhebung der kommunalen Aktivitaten im Umgang mit
Leerstand (kommunales Leerstandsmanagement)

* Anregungen zur Online-Plattform , Potenzial Leerstand”

* Ermittlung Guter Praxis

o
.P!”‘“f“ +

WUFGI] [S6L 2fEEUGEL AACHUNUESU SU Sj6U AOPLNUESU 1L \SPL 5033 IU 3
Quelle. Deutschlandatlas:
https://www.deutschlandatlas.bund.de/DE/Karten/Wie-wir-wohnen/046-
Wohnungsleerstand.html
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Kommunalbefragung: Adressaten Sﬁgggg @®ify  [GROSCHEL

-----------------------------------------------------------------------------

e Stadte und Gemeinden in landlich o
strukturschwachen Regionen

Siedlungsstrukturelle Kreistypen
B kreisfreie GroBstadt
Stadtischer Kreis

Landlicher Kreis mit

i ' » . Verdichtungsansatzen
. . . . . ! \0 Fiamburg aechent [l Diinn besiedelter landlicher
* Verteiler: Landkreise in landlich strukturschwachen f’
Regionen oy gé . ¥ . 4
e . . . . j‘ ‘f‘f‘" # Magdel:curgos 4

* BBSR-Merkmal ,diinn besiedelter landlicher Kreis’ ‘*&““”é" ' o ﬁ
 Thunen-Typen 1 ,sehr ldndlich/weniger gute soziodkonomische G 1T %" i3

Lage’ und 4 ,eher landlich/weniger gute soziobkonomische Lage’. * ‘
* BBSR-Kreistyp ,Landlicher Kreis mit Verdichtungsansatzen‘ und

Thiinen-Typ 4 ,eher landlich/weniger gute soziobkonomische

Lage’.

Laufende Raumbeobachtung des BBSR
Geometrische Grundlage:
VG5000 (Kreise), Stand 31.12.2021
il © GeoBasis-DE/BKG
©BBSR Bonn 2023 2222 Bearbeitung: A. Griine

* insgesamt 123 Kreise
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Kommunalbefragung: Riicklauf RAUME. @®lifu  [GROSCHEL

ENERGIE
Bundesiang |
Versand: 18. Juli 2025 Niedersachsen 52
Erinnerungen: 5. August 2025 Bayern 43
10. September 2025 Sachsen 38
Abgabe: 3. Oktober 2025
Rheinland-Pfalz 28
Tharingen 21
Rucklauf: 258 Fragebogen Brandenburg 11
245 ausgefullt
Hessen 11
Geantwortet haben Stadte und Gemeinden SEIEETE= ARSI 1@
aus 82 von 123 Landkreisen (66 %). Meck-Pom 8
10 Kommunen lassen sich nicht zuordnen. Sachsen-Anhalt 8
NRW 6

. Saarland /



Kommunale Datenerhebung RAUMET  @fjfy

Erhebt lhre Stadt bzw. Gemeinde eigene Daten zum Leerstand?

Kleine Gemejnee

Mehr als drei Funftel (61,4 %) erheben keine Daten. Sélten Leerstinge

1. Kaum Leerstand vorhanden.

@Z.e gemelhdé ve
personelle nocs

deazitc'z’ten

gt wedpy liber
Programmm ifige

2. Wir haben aktuell keine Kapazitaten dafur.
Zurftfassung,

3. Wir haben jeden Leerstand im Blick.

4. Ein grober Uberblick besteht.




Kommunale Datenerhebung RAUM& oifu

ENERGIE

Erhebt lhre Stadt bzw. Gemeinde eigene Daten zum Leerstand?
Gut ein Drittel (35,5 %) erhebt Daten zum Leerstand.

Herausforderungen

e [angfristige Pflege: ,Allerdings ist nicht geklart, wie dieses langfristig gepflegt werden
soll.”

e Veraltete Daten und fehlende Fortschreibung: ,,Wurde mal gemacht, aber nicht
fortgesetzt.”

e Unvollstandige Erfassung: ,,Keine flachendeckende sondern nur quartiersbezogene
Erhebung.”

e Nur kommunale Bestande: ,,Leerstand von Wohnimmobilien, welche nicht
kommunal sind, werden nicht erfasst.“



Erfassungsturnus

In welchem Turnus werden die Daten zum Leerstand von
lhrer Stadt bzw. Gemeinde erhoben?

* Knapp drei Viertel (73,6 %) erheben die Daten
anlassbezogen bzw. unregelmalig.

* Ein gutes Viertel (26,4 %) der befragten Stadte und
Gemeinden erfasst die Daten kontinuierlich.

e Der Turnus ist reicht von regelmaRig Giber monatlich zu
jahrlich bis zu einem Turnus von 5 Jahren.

RAUM& .
ENERGIE olifu | GROSCHEL
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Art und Weise der Erfassung RAUME ] @lifi;  [GROSCHEL

ENERGIE

Art und Weise der Erfassung des Leerstands durch die Stadt bzw. Gemeinde

Befragungen von privaten Immobilieneigentiimern 22,2
Kommune wird von Dritten Uber Leerstand informiert 17,7

Befragungen von Wohnungsunternehmen 11,5

Schatzverfahren

Abfragen bei Plattformen 49

Auf Basis von Ver- und Entsorgungsdaten 45

Sonstiges 14,0

Es erfolgt keine Erfassung des Leerstands. 46,5
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ENERGIE

Integrierte Strategie EALHLE elifu

Sind die MaBnahmen lhrer Stadt bzw. Gemeinde in eine integrierte
Strategie eingebunden?

* In knapp drei Viertel der befragten Kommunen ist die Erfassung von
Leerstandsdaten nicht in eine integrierte Strategie eingebunden.

* Nurin knapp 20 % der Stadte und Gemeinden gibt es eine entsprechende Strategie,
wie Integrierte Stadt- bzw. Dorf oder Landentwicklungskonzepte (ISEK; Insek; ILEK;
IGEK), Programme der Stadtebauforderung und Stadtumbaustrategien

* 6,2 % der Kommunen kdnnen die Fragen nach der strategischen Einbindung nicht
beantworten.



Forderprogramme

Genutzte Forderprogramme,

Bund-Lander-Programme der Stadtebauforderung

Lebendige Zentren

Wachstum und nachhaltige Erneuerung

Sozialer Zusammenhalt

Soziale Wohnraumférderung

Es kommen keine Férderprogramme zum Einsatz,
um leerstehende Immobilien zu aktivieren.
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Angaben in Prozent
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um den Leerstand zu Wohnzwecken zu aktivieren
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MaRnahmen des Leerstandsmanagements rauMe ] glif,

MaRnahmen zur Aktivierung von Leerstanden in den Stadten und Gemeinden

Persénliche Ansprache von Eigentimern 56,9
Foérdermittelberatung 28,5
Unterstutzung der Eigentumer bei der Planung 25,2

Informationsangebote der Kommune zur
Aktivierung leerstehender Immobilien
Kommunales Férderprogramm zur Unterstlitzung des Ankaufs
bzw. der Sanierung leerstehender Immobilien
...geférdert durch Bund-Lander-Programme
der Stadtebauférderung
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Kommunaler Zwischenerwerb leerstehender Immobilien 10,2

...geférdert durch Bund-Lander-Programme
der Stadtebauférderung

...im Rahmen von stadtebaulichen MaRhahmen im
Sanierungsgebiet

Immobilienbdrsen u.a., um Eigentimer und Interessenten
zusammenzubringen

w
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Leerstandsmanagement mit digitalem Tool

Vergabe von leerstehenden Immobilien
im Rahmen von Erbpachtvertragen
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Sonstiges 11,0
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Akteure des Leerstandsmanagements gﬁgg‘g ®lifu

Akteure, die sich in der Stadt bzw. Kommune mit der Leerstandsaktivierung befassen

Stadt/Gemeinde 67,1
Private Eigentumer 478
Private Wohnungsunternehmen 22.4
Kommunale Wohnungsunternehmen 22,4
Sanierungstrager 19,3
LEADER-Management 15,8

Vereine/lnitiativen 8.3

Weitere wichtige Akteure 8.8

n=228
Angaben in Prozent
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Bedeutung der Akteure RAUMS

ENERGIE
Bedeutung der Akteure fir die Stadte und Gemeinden
Stadt/Gemeinde 116 20
Private Eigentimer 112 21
Private Wohnungsunternehmen 28
Sanierungstrager 35
Kommunale Wohnungsunternehmen 42
LEADER-Management 35
Vereine/lnitiativen 39
0 20 40 60 80 100 120

n=228
Absolute Angaben m Wichtiger Akteur Weniger wichtiger Akteur
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Herausforderungen RAUME& @®lifu  [GROSCHEL

ENERGIE

Worin bestehen die grof$ten Herausforderungen bei der Aktivierung von Leerstand zu
Wohnzwecken in lhrer Stadt bzw. Gemeinde?

Eigentumer:
* unklare Eigentumsverhaltnisse: Erbengemeinschaften, Eigentiimer im Ausland, nicht vor Ort
* schwierige Ansprache der Eigentimerinnen und Eigentiimer
e fehlendes Interesse
e unzureichende finanzielle Mittel
e zu hohe Erwartungen an Verkaufs— und Mietkosten
* kein Druck auf Eigentimer moglich, keine Sanktionsmaoglichkeiten
* unzureichende Abstimmungen zwischen Eigentimern und Kommune

Gebaude und Lage
e unattraktive Lage im Ort
» (,gravierender”) Sanierungsstau
* bedarfsunangepasste Ausstattung, u.a. fehlender Garten, Grundriss,
* zu hohe Sanierungskosten
* unattraktive Problemimmobilien

14



RAUM&
Herausforderungen ENERGIE

Worin bestehen die groRten Herausforderungen bei der Aktivierung von
Leerstand zu Wohnzwecken in lhrer Stadt bzw. Gemeinde?

Finanzierung und Kosten
* zu hohe (energetische) Sanierungskosten
* niedriges Mietpreisniveau
* hohere Rendite bei Nutzung als Ferienwohnung
* fehlende kommunale Mittel
» fehlende personelle Ressourcen in den Kommunen
» Kapitalmangel bei Wohnungsbaugesellschaften

Kommunale Rahmenbedingungen
 Demographie
* |andlicher Raum
* keine OV Anbindung
* schlechte Infrastrukturausstattung

15



Herausforderungen RAUME& @®lifu  [GROSCHEL

ENERGIE

Worin bestehen die groBten Herausforderungen bei der Aktivierung von Leerstand
zu Wohnzwecken in lhrer Stadt bzw. Gemeinde?

Informationen Weitere Herausforderungen
* Datenerhebung zum Leerstand * Denkmalschutz
* unzureichendes Bewusstsein fuir das Thema, fehlende .

) y Energetische Sanierung
Bereitschaft zur Veranderung

* |deenfinder, Wohnbaupotenzial des Leerstands
erkennen * Brandschutz

* Barrierefreiheit, aktuelle Wohnstandards

e Vorkaufrechte nutzen

Férderprogramme « Uberzeugung der kommunalen Vertreter
e zu wenig Fordermoglichkeiten

* fehlende kommunale Handlungsstrategie

* zu komplizierte Forderprogramme

. . : * fehlendes Handwerk und Baukosten
* Fordermittelakquise

* Abbruch von Leerstand
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Unterstutzung

RAUME& @®lifu  [GROSCHEL

p—

ENERGIE

Welche Unterstiitzung benotigen Sie als Stadt bzw. Gemeinde fir die
Aktivierung von Leerstand?

Finanzen und Forderung

bessere finanzielle Ausstattung der
Kommunen

Forderprogramme: unburokratisch,
flexibler, gebliindelt, leichter Zugang

Stadtebauforderung fir kleine Gemeinden
Forderprogramme fir private Eigentimer

Uberblick tiber Férdermdglichkeiten
(Plattform)

kommunales Fachpersonal fir
Leerstandsmanagement und -kataster

Haushaltsmittel fir kommunale
Forderprogramme

Rechtlicher Rahmen

Enteignung bei dauerhaftem Leerstand
Druck auf private Eigentimer
weitreichendere kommunale Vorkaufsrechte
Erleichterung von Abriss

hohere Besteuerung von Leerstand

17



Unterstutzung

RAUM &
ENERGIE

Welche Unterstiitzung benotigen Sie als Stadt bzw. Gemeinde fir die
Aktivierung von Leerstand?

Information und Beratung

Leerstandskiimmerer
Unterstitzung durch Beratungsstellen

Software fir Kataster, Unterstiitzung beim Erfassen
von Leerstanddaten

Niedrigschwelliges regionales Informationsportal
Modellprojekte und Best Practise
Kommunaler Austausch

Kommunales Netzwerk , Leerstandsmanagement”
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