


Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

Ubersicht MaBnahmenblitter

Bauliche Mafinahmen:

B1 - Erhalt und Sanierung denkmalgeschiitzter und stddtebaulich bedeutsamer Gebdude
B2 - Jugendzentrum

B3 - Stiarkung des Wohnens und der Dienstleistungsangebote

B4 - Grundschule

BS - Starkung des Wohnstandortes durch qualitativ hochwertige Nachverdichtung

B6 - Stadtbiicherei

B7 - Rathaus

B8 - Stiarkung des Wohnens und der Dienstleistungsangebote

Management:

M1 - Einrichtung eines gemeinsamen unabhdngigen Zentrenmanagers
M2 - gemeinsames Marketingkonzept Einzelhandel

M3 - Qualifizierung und Profilierung der Gehstra3en

M4 - Fortentwicklung und Vermarktung als touristisches Zentrum mit
iberregionaler Ausstrahlung

Verkehrliche Mafinahmen:

V1 - Verbesserung der Qualitdt und der Sicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer auf
Basis des Verkehrskonzeptes

V2 - Umgehungsstral3e

V3 - Kampstral3e

V4 - Gestaltung Zingel als Tor zur Innenstadt

V5 - Strale Am Bahnhof / Bahnhofsvorplatz / ZOB
V6 - Zuwegung Innenstadt stirken

V7 - Aufwertung Stadteingang / Eingangssituation Kampstraf3e
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B1 — Erhalt und Sanierung denkmalgeschiitzter und stiidtebaulich bedeutsamer Ge-
béaude und energetische Sanierung

Um- und Ausbauten im Hinblick auf Innenverdichtung und Energieeffizienz

Strategisches Ziel: Innenstadt als zukunfts- und konkurrenzfihiger Wohnstandort

stddtebaulich bedeutsame Gebaude mit teilweise dringendem Sanierungsbedarf

Bestandssituation

Der Anteil von Gebduden mit Sanierungs- und Modernisierungsbedarf in der dstlichen Innen-
stadt ist sehr hoch. Insbesondere an den Gehstralen befinden sich viele denkmalgeschiitzte
und stidtebaulich bedeutsame Gebdude, die jedoch deutlichen Sanierungsbedarf aufweisen.
Der schlechte Bauzustand vieler Gebdude hat nicht nur unmittelbar negative Auswirkungen
fiir Eigentiimer und Nutzer, er wirkt sich auch auf die direkte Umgebung und das Stadtbild
aus. Zudem bedrohen Leerstinde den Gebdudebestand und wirken negativ auf das Stadtbild.
Unbebaute Grundstiicke, die durch Stellpldtze oder Garagen genutzt werden, zerstoren den
Stadtgrundriss und sind ortsbildstorend.

Ziel der Maflnahmen

Die Beseitigung der Leersténde sollte vordringlich im Bereich der Gehstralen vorangetrieben
werden. Eine Aufwertung an dieser prominenten Stelle dient nicht nur der dringend ge-
wiinschten Belebung der Gehstraen, sondern wirkt auch als wichtiger Impuls fiir die umlie-
genden Bereiche. Hier sollte das Gesprach mit den Eigentiimern gesucht werden, um diese
gezielt tiber Fordermoglichkeiten bzgl. Erhalt und Sanierungsmafnahmen zu informieren.
Die Nutzung vorhandener Innenentwicklungspotentiale bietet die Chance das Wohnungsan-
gebot in der Innenstadt zu erhohen. Es bietet sich an die Aus- und Umbauten parallel zu ggf.
notwendigen Sanierungs- und ModernisierungsmalBBnahmen durchzufiihren.

Ein Flyer ,,Tipps fiir Grundstiickseigentiimer im Sanierungsgebiet® ist derzeit in Vorbereitung
und sollte zusétzlich durch ein Angebot an Informationsgesprachen, ggf. in einem gemeinsa-
men Termin, ergdnzt werden. Dabei sollte in erster Linie iiber die Fordermoglichkeiten bera-
ten werden. Es sollten aber auch die positiven Effekte aufgezeigt werden, die sich durch die
Aufwertung der Immobilien und ggf. Schaffung von zusétzlicher vermietbarer Flache erge-
ben.
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B1
Erhalt und Sanierung denkmalgeschiitzter und stidtebaulich bedeutsamer Gebiude

Ausschnitt aus dem Rahmenkonzept: Mafinahmen ,,B8* und Leersténde (,,L*) gekennzeichnet

Einzelne Mafinahmen
* Beratung der Eigentiimer hinsichtlich Férdermoglichkeiten
*  Aktivierung un-/untergenutzter Bausubstanz / leerer Flachen (vgl. auch Maflnahme BS)

* Entwicklung von Konzepten fiir unterschiedliche Wohnanspriiche / Eigentumsformen; vor allem
besondere Wohnformen fiir alle Altersgruppen

* Ausbau von Dienstleistungsangeboten (Pflegeeinrichtungen, betreutes Wohnen etc.) und Service-
leistungen wie z.B. ,,Essen auf Réddern* zur Attraktivierung der 6stlichen Innenstadt fiir Senioren
und Menschen mit Handicap

Prioritit II- 111

Eigentiimer der Flichen: verschiedene Privateigentiimer
Kosten: derzeit nicht benennbar
Finanzierung: StBauFm, KfW, private Mittel
Umsetzungszeitraum: 2009 bis 2019

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B2 - Jugendzentrum

VergroBerung und Modernisierung

Erweiterung des Angebotes

Verbesserte Offentlichkeitsarbeit

Erweiterung des gastronomischen Angebotes fiir Jugendliche und junge Erwachsene

Strategisches Ziel: Innenstadt als bevorzugter Treffpunkt der Jugend / junger Erwachsener und Senioren

Luftbild Bestand

Bestandssituation

Das Jugendzentrum der Stadt Meldorf ist eine Einrichtung der 6ffentlichen Jugendhilfe und
bietet verschiedene Bildungsangebote fiir Kinder und Jugendliche an. Die Angebote des Ju-
gendzentrums werden von vielen Kindern und Jugendlichen nicht wahrgenommen oder als
nicht ausreichend empfunden. Dariiber hinaus sind die Rdumlichkeiten des Jugendzentrums
(zunichst) provisorisch in das Gemeindezentrum am Klosterhof integriert worden.

Es gibt kein gastronomisches Angebot oder Raumlichkeiten (auerhalb des Jugendzentrums)
speziell fiir Jugendliche in der Innenstadt. Dies fiihrt dazu, dass sich viele Jugendliche nicht
mit ihrer Stadt identifizieren.

Ziel der Maflnahmen

Mit der Modernisierung und VergroBerung des Jugendzentrums wird eine Ausweitung des
inhaltlichen Angebotes und der Betreuerstunden angestrebt. Damit soll die positive Identifika-
tion von Meldorfer Jugendlichen mit ,,ihrer* Stadt gestarkt werden. Zu priifen ist, ob der jet-
zige Standort beibehalten werden soll. In diesem Fall sollte gepriift werden, ob die benachbar-
te stadtische Fliche ebenfalls durch das Jugendzentrum genutzt werden kann. Durch eine ver-
besserte Offentlichkeitsarbeit (Flyer, soziale Netzwerke, etc.) sollen die Angebote einer brei-
teren Offentlichkeit zugiinglich gemacht werden.

In der Innenstadt sollte ein eigenes Jugendcafé (von Jugendlichen fiir Jugendliche) einen Platz
finden. Dariiber hinaus wire eine Ausweitung des gastronomischen Angebotes fiir die ent-
sprechende Zielgruppe wiinschenswert, um Jugendlichen und jungen Erwachsenen attraktive
Treffpunkte in der Innenstadt bieten zu kdnnen.
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Stadt Meldorf

Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B2 — Jugendzentrum / Orte fiir Jugendliche

Einzelne Mafinahmen

Modernisierung und Erweiterung des vorhandenen Ju-
gendzentrums

Bereitstellung attraktiver AuBlenflachen fiir Jugendliche,
z.B. Skaterpark

o zu priifen: kann die angrenzende Flache genutzt
werden?

o alternativ: neuer Standort in der Innenstadt

verbesserte Offentlichkeitsarbeit des Jugendzentrums:
Internet-Auftritt, Flyer/Plakate in Schulen und Sportver-
einen, soziale Netzwerke

Réume fiir Jugendliche in der Innenstadt:
o Jugendcafé (,,von Jugendlichen fiir Jugendliche®)
o Réaume fiir Fitness/Sport, Probenrdume fiir Bands

Ausweitung des gastronomischen Angebotes fiir Jugend-
liche und junge Erwachsene (Bistro, Burger-Bar etc.)

Ausschnitt aus dem Rahmenkonzept

Prioritit Offentlichkeitsarbeit und Jugendcafé: I
Erweiterung / AuBlenflachen: II

Flichengrofle: ca. 3.500 gqm

(davon ca. 2.800 qm Kirchengemeinde)
Eigentiimer der Flichen: Evangelische Kirche
Kosten: 500.000 Euro
Finanzierung: StBauFm, Mittel der Kirche
Umsetzungszeitraum: 2016 bis 2019

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B3 — Stirkung des Wohnens und der Dienstleistungsangebote
Aktivierung / Neuordnung von untergenutzten Fldchen

Konzepte fiir unterschiedliche Wohnanspriiche / Eigentumsformen (z.B. Pflegeeinrichtungen, be-
treutes Wohnen)

Strategisches Ziel: Innenstadt als zukunfts- und konkurrenzfahiger Wohnstandort

Luftbild: ehem. REWE-Gebidude Kampstralle

Bestandssituation

Zukiinftig ist vor dem Hintergrund des demografischen Wandels von einer erhohten Nachfra-
ge nach seniorengerechten / barrierefreien Wohnungen als auch Wohnraum fiir Familien bzw.
Alleinerziehende mit Kindern in der Innenstadt auszugehen. In der Innenstadt fehlt es an An-
geboten insbesondere fiir kleinere und éltere Haushalte. Die Meldorfer Innenstadt verfiigt
sowohl liber Innenentwicklungs- als auch tiber Nachverdichtungspotenziale.

Eine Neuordnung des Bereiches nordostlich der Kampstra3e (ehemalige REWE-Fléche) bietet
die Chance, Konzepte fiir unterschiedliche Wohnanspriiche zu verwirklichen.

Ziel der Maflnahmen

Das noch zu erwartende Bevdlkerungswachstum, insbesondere der steigende Anteil kleinerer
und élterer Haushalte macht eine stddtebauliche Nachverdichtung in rdumlicher Néhe zu
Nahversorgern und Dienstleistern sinnvoll und auch notwendig.

Der Ausbau des Wohnungsangebotes sowie der Wohnfolgeeinrichtungen innerhalb der 6stli-
chen Innenstadt tragen zur Belebung des innerstédtischen Bereiches bei.

Die Nutzung der 6stlichen Innenstadt als Wohnstandort soll weiter gestiarkt und qualitativ
verbessert werden. Die Analysen haben ergeben, dass zukiinftig insbesondere das Segment
der barrierefreien / seniorengerechten Wohnformen nachgefragt wird. Denkbar ist neben dem
Bau von barrierefrei ausgebauten Wohnungen auch die Etablierung weitere Dienstleistungs-
angebote wie Pflegeeinrichtungen und betreutes Wohnen.

Durch die Flachenpotenziale in der 6stlichen Innenstadt bietet Meldorf in dieser Hinsicht ei-
nen Standortvorteil, da seniorengerechte Wohnformen mit kurzen Wegen zu Nahversor-
gungseinrichtungen und kulturellen Angeboten eine besondere Attraktivitit bieten. Weiterhin
bieten die vorhandenen Potenziale die Chance, Wohnformen fiir alle Alters- und Nutzergrup-
pen anzubieten, insbesondere fiir Familien und junge Erwachsene.
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Stadt Meldorf

Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B3 — Stirkung des Wohnens und der Dienstleistungsangebote

Einzelne MaBlnahmen

* Nutzung der vorhandenen Innenent-
wicklungspotenziale: Beratung der
Eigentlimer hinsichtlich energetischer
Sanierung, Ausbau von Wohnfldchen
und Forderungsmoglichkeiten

* Nutzung der Nachverdichtungspo-
tentiale (nordlich der Rosenstral3e /
Heisterberg, entlang der Kampstraf3e)

* Nutzung der ehem. REWE-Fliche fiir
besonderes Wohnen in rdumlicher
Nihe zum Nahversorgungszentrum .

* Voraussetzung, um dort hochwertiges
Wohnen anbieten zu konnen:
Entlastung der Kampstrafle (V2)

Ausschnitt aus dem Rahmenkonzept

* Abstimmung mit dem Verlauf der Umgehung laut B-Plan 57.2 erforderlich

Prioritit

II

Flichengrofie

Beispiel REWE-Grundstiick: ca. 9.550 qm

Eigentiimer der Flichen:

Densch und Urbschat 2. Beteiligungs GmbH
Biitje Stiftung

Kosten: derzeit nicht benennbar
Finanzierung: private Mittel
Umsetzungszeitraum: 2016 bis 2019

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:

! Nachtrag 12/2015 nach Erarbeitung des Rahmenkonzeptes: Alternativ wird die Errichtung eines neuen Amtsgebiudes

gepriift.
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B4 - Grundschule

(energetische) Modernisierung

Erweiterung des Betreuungsangebotes
Erweiterung des Sport- und Freizeitangebotes

Strategisches Ziel: Innenstadt als bevorzugter Treffpunkt der Jugend / junger Erwachsener und Senioren

Luftbild Ansicht Briittstralle Eingang iiber den Schulhof

Bestandssituation

Die Grundschule im Blockinnenbereich Rosen-, Briitt-, Hindenburg-, Grabenstral3e ist ein
wichtiger Standortfaktor und bietet einen Anreiz zur Ansiedlung von jungen Familien. Das
iiber 100 Jahre alte Gebdude ist grundsitzlich attraktiv, jedoch gibt es auch hier dringenden
Sanierungs- und Erweiterungsbedarf. Die Planungen fiir eine Grundsanierung der Schule
laufen derzeit. Die bietet zurzeit Schule nach Schulschluss eine Hortbetreuung mit Hausauf-
gabenhilfe bis 14.30 Uhr an.

Ziel der Maflnahmen

Die Grundschule als Bildungsstandort sollte nicht nur erhalten, sondern erweitert und moder-
nisiert werden. Es ist zu priifen, ob das Betreuungsangebot ausgeweitet werden kann und ggf.
auch weitere Sport- und Freizeitangebote (nicht nur) fiir Kinder und Jugendliche in den Réu-
men der Schule ermdglicht werden konnen. Hier sollte zusammen mit der Schule ein Konzept
entwickelt werden.
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Stadt Meldorf

Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B4 - Grundschule

Einzelne Mafinahmen
* (energetische) Modernisierung
* Erweiterung des Betreuungsangebotes

* Erweiterung des Sport- und Freizeitange-
botes

Ausschnitt aus dem Rahmenplan

Prioritiit I
Flichengrofle: ca. 6.600 qm
Eigentiimer der Flichen: Schulverband Meldorf

Kosten: Sanierung lauft
Finanzierung: Mittel des Schulverbandes
Umsetzungszeitraum: 2014 - 2015
Tatsiichliche Kosten:
Begriindung der Mehr-/Minderkosten:
Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

BS — Stirkung des Wohnstandortes durch qualitativ hochwertige Nachverdichtung
Beseitigung des Nutzungskonfliktes Wohnen und Gewerbe

Entwicklung von nicht stérenden Dienstleistungen und Wohnen in Bahnhofsnéhe

Entsiegelung und Freiflichengestaltung

Strategisches Ziel: Innenstadt als zukunfts- und konkurrenzfahiger Wohnstandort

Luftbild Bestand (Postgebédude)

Bestandssituation

In dem Block Briitt-, Hindenburg-, Rosenstra3e, Am Bahnhof besteht zurzeit ein Nutzungs-
konflikt zwischen der Wohnnutzung (weitestgehend im Blockrandbereich) und der Gewerbe-
nutzung im Blockinnenbereich. Dies hat erheblichen Einfluss auf die Wohnqualitdt. Dariiber
hinaus hat die gewerbliche Nutzung zu einem hohen Anteil an versiegelten Flachen im Blo-
ckinnenbereich gefiihrt.

Hier sollte eine Entwicklung weg vom stérenden Gewerbe hin zu nicht stérenden Dienstleis-
tungen in Bahnhofsndhe angestrebt werden, um die Wohnqualitédt zu erhdhen. Bei Wegfall der
Gewerbenutzung bietet der Innenhof die Moglichkeit zur Entsiegelung und Freiflichengestal-
tung einerseits und zu einer behutsamen qualitativ hochwertigen Nachverdichtung anderer-
seits.

Ziel der Maflnahmen

Der Block zwischen Zingel, Briitt-, Hindenburgstra3e und der Strale Am Bahnhof bietet ein
hohes Potenzial fiir eine qualitativ hochwertige Nachverdichtung. Wichtig ist es hier, die
Chancen zur Umsetzung von Zielen und Maflnahmen des Rahmenplanes im Rahmen der Bau-
leitplanung zu nutzen. Hier besteht die Chance, den bestehenden Konflikt zwischen Wohnen
und Gewerbenutzung zu beseitigen und versiegelte Flichen wieder naturnah zu gestalten.
Dieser Standort eignet sich fiir eine Mischung aus Wohnen und Dienstleistungen in Bahn-
hofsnihe. Hier konnte insbesondere die Zielgruppe von jungen Erwachsenen angesprochen
werden, die zum Studieren oder zu Ausbildungszwecken ins Umland pendelt und eine Woh-
nung mit gutem Anschluss an das 6ffentliche Personennah- und Fernverkehrsnetz benétigt.
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Stadt Meldorf

Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

BS — Stirkung des Wohnens und der Dienstleistungsangebote

Einzelne Maflnahmen

Gesprédche mit Eigentiimern und Nutzern
ggf. Flachenerwerb

ggf. Umsiedelung der gewerblichen Nutzungen
Neuordnung der Flache (Bebauung sowie Freifla-

chengestaltung / Entsiegelung)
Ansiedlung von nichtstérenden Dienstleistern
Schaffung von Wohnraumangeboten

Prioritit

I

Flichengrofie

ca. 7.700 gm

Eigentiimer der Flichen:

verschiedene Privateigentiimer

Kosten: Grundstiicksankdufe ca. 350.000 Euro
OrdnungsmafBnahmen ca. 200.000 Euro

Finanzierung: StBauFm, private Mittel, Immobilienkredite der
Investitionsbank SH sowie KfW Effizienshaus For-
derung

Umsetzungszeitraum: 2016 - 2019

Tatsiichliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B6 - Stadtbiicherei

Modernisierung und Ausbau, bessere Auffindbarkeit des Haupteingangs
Aufwertung / Gestaltung der AuBBenanlagen mit neuem Spielplatz
FuBwegeverbindung stirken

Strategisches Ziel: Innenstadt als Dienstleistungs- und Verwaltungszentrum fiir die gesamte Region

Luftbild Bestand

Bestandssituation

Die Stadtbiicherei wird von der Meldorfer Bevolkerung als sehr positiv und wichtig fiir Mel-
dorf wahrgenommen. Die Rdumlichkeiten sind jedoch zu eng, eine Erweiterung in Kombina-
tion mit der Nutzung der Volkshochschule (VHS) ist gewiinscht. Dariiber hinaus geniigen die
AuBenanlagen nicht mehr den heutigen Anspriichen. Der Bereich wirkt in die Jahre gekom-
men, es fehlt an Flichen mit Aufenthaltsqualitit und Abstellmoglichkeiten fiir Fahrréder. Der
Eingang mit seiner riickwertigen Lage ist fiir Ortsfremde schwer auffindbar.

Ziel der MaBlnahme

Zur Erweiterung des Raumangebotes wird empfohlen, die Biicherei durch einen Erweite-

rungsbau mit Veranstaltungs- und Vortragsrdumen im Obergeschoss zu ergdnzen. Um die
Auffindbarkeit zu verbessern, soll der Haupteingang in den Neubau mit Orientierung zur

Strale verlagert werden.

Durch die Gestaltung und Modernisierung der AuBenanlagen mit einem Spielplatz kann das
Angebot fiir Familien mit Kindern gestirkt und bereits im Auflenbereich sichtbar gemacht
werden. Neue Sitzgelegenheiten im Aufenbereich verstirken die einladende Wirkung und
konnen z.B. fiir eine ,,VHS im Griinen* genutzt werden. Die Fulwegebeziehungen zwischen
den Parkplitzen im Siiden und dem Zugang zur Roggenstraf3e (Gehstrafle) im Norden sollte
gestalterisch aufgewertet und gestirkt werden. Dariiber hinaus sollen Fahrradabstellmdglich-
keiten ergénzt werden, um das Ziel, Meldorf als Fahrradstadt zu etablieren, zu unterstiitzen.
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Stadt Meldorf

Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B6 - Stadtbiicherei

Ausschnitt aus dem Rahmenkonzept

Einzelne Maflnahmen

Erweiterungsbau mit Veranstaltungs- und Vortragsrdumen und Haupteingang/Foyer zur Strafe

Umgestaltung und Modernisierung der Auflenanlagen:
Starkung der Wegebeziehungen Parkplitze — Innenstadt, Fahrradabstellmoglichkeiten, Spielmog-

lichkeiten, Sitzgelegenheiten

Prioritiit II
Flichengrofie ca. 1.700 qm
Eigentiimer der Flichen: Stadt Meldorf

Kosten: Biicherei Altbau: 600.000,-€
Biicherei Erweiterungsbau: 2.370.000,-€
Finanzierung: Biicherei Altbau: ca. 50% Stédtebauforderung, da das
OG von der VHS genutzt wird, ist hierbei eine KEB
Bewertung Stiddtebauforderrichtlinie vorzunehmen
Umsetzungszeitraum: 2016 - 2017

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B7 - Rathaus
Sanierung und ggf. Erweiterung des Rathauses als Verwaltungssitz oder Amtes Mitteldithmarschen
Biindelung der Verwaltung in und rund um das Rathausgebéude

Strategisches Ziel: Innenstadt als Dienstleistungs- und Verwaltungszentrum fiir die gesamte Region

Luftbild Bestand

Bestandssituation

Das historische Rathaus, zentral an den Gehstrallen gelegen, dient als wichtiger Identifikator
fiir den Verwaltungsstandort Meldorf. Im Rahmen des Stadtspaziergangs betonten die Teil-
nehmerinnen und Teilnehmer die personliche Bedeutung und duBlerten sich positiv tiber den
neugestalteten Rathausplatz. Mit der Installation von Sitzmdglichkeiten und moderner Be-
leuchtung wurde die Aufenthaltsqualitét erheblich erhoht.

Fiir das Rathausgebdude selbst besteht jedoch dringender Sanierungs- und Modernisierungs-
bedarf. Dariiber hinaus ist es ungliicklich, dass die Verwaltung derzeit auf drei Standorte ver-
teilt ist (Rathaus, Hindenburgstrale und in Albersdorf).

Ziel der Maflnahme

Fiir das Verwaltungszentrum Meldorf ist eine Modernisierung des Rathausgebédudes wichtig
und erforderlich. Im Sinne der Aktivierung der Innenstadt ist es wiinschenswert, die Verwal-
tung rund um das historische Rathausgebdude zusammen zu ziehen. Hier ist zu priifen, ob
zurzeit leer stehende Gebdude mit genutzt werden kdnnen, z.B. als Biirgerbiiro. Gerade rund
um den Rathausplatz sollte die Beseitigung von Leerstdnden mit Hochdruck angestrebt wer-
den. Dariiber hinaus ist zu priifen, ob im Zuge der Sanierung auch eine Erweiterung des Rat-
hauses auf die stidlich angrenzende, derzeit als Parkplatz genutzte Flache, moglich ist.
Alternativ dazu wire auch denkbar, die Verwaltungsrdume mit wenig Publikumsverkehr in
einem (ggf. neuen) Gebdude unterzubringen, das auch auBBerhalb der Gehstraflen liegen kann.
In diesem Fall wire ein Nachnutzungskonzept fiir das Rathausgebdude zu suchen, das dem
Ziel ,,Belebung der Innenstadt* entspricht. Die 6ffentlich wirksamen Nutzungen wie z.B. das
Standesamt mit Trauzimmer und das Meldeamt sollten daher auch im Rathausgebiude ver-
bleiben.
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Stadt Meldorf

Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B7 - Rathaus

Einzelne Mafinahmen

(energetische) Modernisierung des historischen

Rathausgebédudes

Priifung, in wie weit leerstehende Flachen rund um
das Rathaus mit in die Planung einbezogen werden

koénnen

Starkung der 6ffentlich wirksamen Nutzungen rund
um den Rathausplatz (Trauzimmer, Meldeamt,

Biirgerbiiro etc.)

Priifung, ob ein Erweiterungsbau siidlich angren-

zend moglich ist

Fiir den Fall einer Verlegung des Rathauses:
Nachnutzungskonzept entwickeln, welches das Ziel

»Belebung der Innenstadt* starkt

Ausschnitt aus dem Rahmenkonzept

Prioritit

Flichengrofie

ca. 1.500 gm

Eigentiimer der Flichen:

Amt Mitteldithmarschen

Kosten: Sanierung: ca. 1.000.000,-€

Erweiterungsbau: ca. 650.000,-€
Finanzierung: Kapitalmarktmittel
Umsetzungszeitraum: bis 2019

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B8 — Stirkung des Wohnens und der Dienstleistungsangebote
Aktivierung / Neuordnung von untergenutzten Flachen

Schaffung von Raumkanten

Strategisches Ziel: Innenstadt als zukunfts- und konkurrenzfihiger Wohnstandort

Luftbild: Darstellung von Flachen mit Potenzial fiir Neuordnung / Nachverdichtung

Bestandssituation

Im Zuge der vorbereitenden Untersuchung wurde prognostiziert, dass die Zahl der Haushalte
in Meldorf bis zum Jahr 2025 zunehmen wird. Somit ist der Wohnungsneubau zur Deckung
der Nachfrage erforderlich. Zukiinftig ist vor dem Hintergrund des demografischen Wandels
von einer erhdhten Nachfrage nach seniorengerechten / barrierefreien Wohnungen als auch
Wohnraum fiir Familien bzw. Alleinerziehende mit Kindern in der Innenstadt auszugehen.
Die Betrachtungen in der VU haben ergeben, dass das Angebot an Pflegeeinrichtungen und
betreutem Wohnen dem Bedarf nicht gerecht wird.

Der Anteil von Gebduden mit Sanierungs- und Modernisierungsbedarf in der dstlichen Innen-
stadt ist sehr hoch. Der schlechte Bauzustand vieler Gebdude hat nicht nur unmittelbar negati-
ve Auswirkungen fiir die Eigentiimer und Nutzer, er wirkt sich auch auf die direkte Umge-
bung und das Stadtbild aus. Zudem bedrohen Leerstinde den Gebdudebestand und wirken
negativ auf das Stadtbild.

Unbebaute Grundstiicke, durch Stellplitze oder Garagen genutzt, zerstéren den Stadtgrundriss
und sind ortsbildstorend.

Ziel der Maflnahmen

Die Mallnahmen haben die Deckung des Wohnraumbedarfs einerseits und die Belebung der
Innenstadt andererseits zum Ziel. Insbesondere das Segment der barrierefreien / seniorenge-
rechten Wohnungen soll in rdumlicher Néhe zu Nahversorgungseinrichtungen und kulturellen
Angeboten etabliert werden.

Weiterhin sollen iiber die Nachverdichtung funktionale Mingel beseitigt werden. Die Nach-
verdichtung und Nutzung von leerstehenden Einheiten bietet neben der Erhohung des Wohn-
raumangebotes gleichzeitig die Chance der stidtebaulichen Aufwertung.
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

B8 — Stirkung des Wohnens und der Dienstleistungsangebote

Ausschnitt aus dem Rahmenkonzept: Mafinahmen ,,B8* und Leersténde (,,L*) gekennzeichnet

Einzelne Mafinahmen
* Beratung der Eigentiimer hinsichtlich Fordermdglichkeiten (vgl. MaBBnahme B1)
* Un-/untergenutzte Bausubstanz / leere Flidchen aktivieren

* Entwicklung von Konzepten fiir unterschiedliche Wohnanspriiche / Eigentumsformen; vor allem
besondere Wohnformen fiir alle Altersgruppen

* Ausbau von Dienstleistungsangeboten (Pflegeeinrichtungen, betreutes Wohnen etc.) und Service-
leistungen wie z.B. ,,Essen auf Réddern* zur Attraktivierung der dstlichen Innenstadt fiir Senioren
und Menschen mit Handicap

Prioritiit IT - III

Eigentiimer der Flichen: verschiedene Privateigentiimer
Kosten: 750.000 €

Finanzierung: StBauFm Einsatz nach KEB
Umsetzungszeitraum: 2018 /2019

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

M1 - Einrichtung eines gemeinsamen unabhingigen Zentrenmanagers
(in Zusammenhang mit M2 - Marketingkonzept Einzelhandel)

als Ansprechpartner, Kommunikator, Vernetzungsstelle und Koordinator

Strategisches Ziel: Innenstadt als attraktives und anziehendes Zentrum des Einzelhandels / der Gastronomie

rdumliches Leitbild

Bestandssituation

Ein grofes Problem stellt die geringe Lebendigkeit der Innenstadt dar. Insbesondere Jugendli-
che und junge Erwachsene fiihlen sich vom Angebot der Innenstadt nicht angesprochen.

Es fehlt an einem einheitlichen Auftritt der Meldorfer Kaufmannschaft, was sich z.B. in un-
einheitlichen Offnungszeiten duBert. Ein grofles Problem stellen sogenannte ,,tote Schaufens-
ter* (Leerstand; aber auch Banken/Versicherungen), aber auch wenig einladend gestaltete
Laden und Schaufenster, dar. Die Ladenbetreiber sind hdufig nicht die Eigentiimer der Ge-
biude. Grundsitzlich wird ein "Einkaufserlebnis" vermisst, es gibt keine klare Profilierung in
der zentralen Innenstadt.

Ziel der Maflnahme

Ziel ist es, in der Innenstadt eine hohere Passantenfrequenz zu erzielen, die Aufenthaltsdauer
zu erh6éhen und damit die Handelslagen zu starken.

Um die zahlreichen Ideen, die im Zuge des Beteiligungsverfahrens entwickelt worden sind,
umzusetzen, wird die Etablierung eines unabhingigen Zentrenmanagements ,,Ostliche Innen-
stadt* als sinnvoll erachtet. Der Zentrenmanager steht als Ansprechpartner fiir alle Akteure zu
Verfiigung und arbeitet als Kommunikator sowie Vernetzungsstelle zwischen Verwaltung,
Politik sowie Biirgerinnen und Biirgern der Stadt Meldorf.

Der Zentrenmanager erarbeitet und koordiniert innovative Handlungsmoglichkeiten in Zu-
sammenhang mit einem Marketingkonzept Einzelhandel fiir die Qualifizierung und Profilie-
rung der Gehstraflen als Zentrum des ,,entspannten und gehobenen Einkaufs®. Dabei soll ins-
besondere die Zielgruppe Kinder und Jugendliche/junge Erwachsene sowie Touristen ver-
starkt angesprochen werden.

Das Zentrenmanagement kiimmert sich um Aktionen anlisslich bestimmter Feste und Anlés-
se. Ziel ist, die Meldorfer Innenstadt sowohl fiir den Tourismus zu stérken als auch eine posi-
tive Identifikation der Meldorfer und Meldorferinnen mit ,,ihrer* Stadt zu férdern.
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

M1 - Einrichtung eines gemeinsamen unabhingigen Zentrenmanagers
(in Zusammenhang mit M2 - Marketingkonzept Einzelhandel)

Aufgaben und durch das Zentrenmanagement koordinierte Malnahmen:
* Koordiniertes Auftreten der Meldorfer Kaufmannschaft
* aktives Leerstandsmanagement
* Forderung von Kooperationsmodellen zwischen Ladenbetreiber und Gebdudeeigentiimer
* Verbesserung der Qualitdt der Schaufenstergestaltung
* Vermittlung von Marketingexperten fiir den Einzelhandel und Bereitstellung entsprechender
Informationsangebote (Ratgeberbroschiiren)
* Ausarbeitung neuer Einzelhandels- und Marketingkonzepte (,,Einkaufsimage*)
* Erhohung des qualitativen Angebotes, Starkung und Forderung regionaler Anbieter
* die Organisation von Veranstaltungen/Events im 6ffentlichen Raum oder innovativen Stadtin-

szenierungen
Prioritit I
Einheit 5 Jahre
Kosten: 20.000,-€ je Einheit 100.000,- €
Finanzierung: 50% StBauFm, 50% stadtische Mittel

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der
Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

M2 — gemeinsames Einzelhandelskonzept
(in Zusammenhang mit M1 — Einrichtung eines Zentrenmanagers)

Strategisches Ziel: Innenstadt als attraktives und anziehendes Zentrum des Einzelhandels / der Gastronomie

Ausschnitt aus dem Leitbild: Gehstra3e als ,,Zentrum des gehobenen und entspannten Einkaufs*

Bestandssituation

Als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums {ibernimmt Meldorf die Versor-
gung der Bevdlkerung mit Giitern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs.

Ein grofes Problem stellt die geringe Lebendigkeit der Innenstadt dar. Insbesondere Jugendli-
che und junge Erwachsene fiihlen sich vom Angebot der Innenstadt nicht angesprochen.

Ein Ausbau der Nachfragebindung und -abschopfung durch Attraktivititssteigerung der In-
nenstadt erscheint gem. Gutachten (,,Machbarkeitsstudiel zur Belebung der Innenstadt®) mog-
lich, jedoch nur in begrenztem Malle. Weitere MaBnahmen wie Erweiterung der zentrenrele-
vanten Sortimente, Attraktivititssteigerungen des Angebotes und Ausrichtung auf den Tou-
rismus sollten angestrebt werden.

Im Laufe des Verfahrens wurde deutlich, dass es an einem ecinheitlichen Auftritt der Meldor-
fer Kaufmannschaft fehlt. Grundsitzlich fehlt es am "Einkaufserlebnis", es gibt keine klare
Profilierung in der zentralen Innenstadt.

Ziel der Maflnahme

Ziel ist es, in der Innenstadt eine hohere Passantenfrequenz zu erzielen, die Aufenthaltsdauer
zu erh6hen und damit die Handelslagen zu starken.

Eine wichtige Aufgabe ist die Belebung von sogenannten "toten Schaufenstern", die durch
Leerstand einerseits und Nutzungen wie Banken und Versicherungen andererseits entstehen.
Auch betriebene Laden wirken teilweise dunkel und erweckten filschlicherweise den Ein-
druck geschlossen zu sein.

Weiterhin soll die Profilierung der ,,Marke* Innenstadt Meldorf herausgearbeitet werden; z.B.
besteht der Wunsch, die Ndhe zur Nordsee auch gestalterisch deutlich zu machen.

Um die zahlreichen Ideen, die im Zuge des Beteiligungsverfahrens entwickelt worden sind,
umzusetzen, wird die Etablierung eines unabhingigen Zentrenmanagements ,,Ostliche Innen-
stadt* (Vergleiche MaBBnahme M1) als sinnvoll erachtet.

" Dr. Lademann & Partner, Gesellschaft fiir Unternehmens- und Kommunalberatung mbH, Hamburg, 2007
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Stadt Meldorf

Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

M2 — gemeinsames Marketingkonzept Einzelhandel
(in Zusammenhang mit M1 — Einrichtung eines Zentrenmanagers)

Einzelne Mafinahmen:

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (EHK) und Entwicklung eines gemeinsamen Mar-

ketingkonzeptes mit folgenden Zielen:

e Koordiniertes Auftreten der Meldorfer Kaufmannschaft

o Einheitliche Offnungszeiten
o Gemeinsamer Werbeauftritt

o Gemeinsame Aktionen (z.B. Weihnachtsdekoration)

* Aktives Leerstandsmanagement

* Forderung von Kooperationsmodellen zwischen Ladenbetreiber und Gebdudeeigentiimer
*  Verbesserung der Qualitdt der Schaufenstergestaltung
* Vermittlung von Marketingexperten fiir den Einzelhandel und Bereitstellung entsprechender

Informationsangebote (Ratgeberbroschiiren)

* Ausarbeitung neuer Einzelhandels- und Marketingkonzepte (,,Einkaufsimage*)

o Profilierung der Innenstadt, vordringlich der Gehstra3en

o Verbesserte Offentlichkeitsarbeit

o Entwicklung eines Coporate Designs (Logos, Slogans etc.)
* Erhdhung des qualitativen Angebotes, Starkung und Férderung regionaler Anbieter

o Angebot insbesondere fiir die Zielgruppe Kinder und Jugendliche erhdhen

o Néhe zur Nordsee betonen (z.B. Fischgeschéft, regionale Spezialitéiten)

o Synergien mit dem Speicherkoog herstellen (z.B. Surfer-, Angler-, Seglerbedarf, ...)

Umsetzung und Koordination der entwickelten Mafinahmen durch das Zentrenmanagement

Prioritiit I
Einheiten Fortschreibung EHK
Entwicklung Corporate Design
Beratung fiir den Einzelhandel
Kosten: Fortschreibung EHK: 15.000 €
Finanzierung: StBauFm, kommunale Eigenmittel, private Mittel

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

M3 — Qualifizierung und Profilierung der Gehstrafien
(in Zusammenhang mit M1 — Einrichtung eines Zentrenmanagers
und M2 - Einzelhandelskonzept)

Starkung des Hauptlaufes der GehstraBen und Ausbildung einer klaren 1A-Lage
Schaffung von Synergien mit dem Nahversorgungszentrum

Strategisches Ziel: Innenstadt als attraktives und anziehendes Zentrum des Einzelhandels / der Gastronomie

Bestand: Gehstralle

Bestandssituation

Als grofites Problem der Innenstadt wird die mangelnde Lebendigkeit gesehen. Dieser Ein-
druck wird durch das vielfach unattraktive Erscheinungsbild vieler Gebdude und Schaufenster
sowie ein hohes MaB} an Leerstidnden verstirkt. Das Angebot spricht insbesondere Jugendliche
und junge Erwachsene nicht an.

Die neue Gestaltung der Gehstra3en, die im Jahr 2013 abgeschlossen wurde, wird von den
Meldorfer Biirgerinnen und Biirgern positiv wahrgenommen und stellte einen wichtigen
Schritt zur Aufwertung da. Bisher fehlt es jedoch an der inhaltlichen Stirkung des Angebotes.

Ziel der Maflnahme

Ziel ist es, den Hauptlauf der Gehstra3en inhaltlich zu starken, um eine klare 1A-Lage her-
auszubilden. Priméres Ziel sollte sein, die Leerstdnde zu beseitigen und die Schaufenster zu
beleben. Insofern sollten neue Geschéfte und innenstadtrelevante Nutzungen entlang der Geh-
straBen (Zingelstrale, Spreetstrafle, Roggenstraf3e) etabliert werden, wéihrend Neuansiedlun-
gen in Nebenstral3en eher zu vermeiden sind.

Ein weiterer Baustein, um das Ziel der Belebung der Innenstadt zu erreichen, soll die Schaf-
fung von Synergien mit dem Nahversorgungszentrum (nicht zentrenrelevanter Einzelhandel
mit groBem Stellplatz-Angebot) im Nordosten des Betrachtungsbereiches sein. Zur Verbesse-
rung der Situation wird die Gestaltungsplanung des Zingel derzeit prioritdr vorangetrieben.
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

M3 — Qualifizierung und Profilierung der Gehstrafien
(in Zusammenhang mit M1 — Einrichtung eines Zentrenmanagers
und M2 - Einzelhandelskonzept)

Ausschnitt aus dem Leitbild: Gehstra3e als ,,Zentrum des gehobenen und entspannten Einkaufs*

Prioritiit I

Einheit

Kosten: Die Maflnahme ist durch das Leistungsbild M1
und M2 mit abgedeckt

Finanzierung: StBauFm, kommunale Eigenmittel

Tatsiichliche Kosten: Rd. 1.700.000 €

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

M4 — Fortentwicklung und Vermarktung als touristisches Zentrum mit iiberregiona-
ler Ausstrahlung, Verkniipfung mit den touristischen Zielen der Stadt und Region

(in Kooperation mit M1 — Einrichtung eines Zentrenmanagers und M2 — Marketingkonzept
Einzelhandel)

Tourismus-Areal stirken und aufwerten

Qualifizierung bedeutsamer Stralen und Wege zu Tourismusachsen

Verkniipfung mit touristischen Zielen der Stadt und Region

Foérderung des Fahrrad-Tourismus

Nahe zur Nordsee deutlich machen

Erlebbarkeit kultureller Anziehungspunkte stirken (z.B. altes Pastorat)

Strategisches Ziel: Innenstadt als touristischer Schwerpunkt mit gestirkten Verkniipfungen

Dithmarscher Museumsweberei im alten Touristeninformation Sommertag am Speicherkoog
Pastorat (Papenstrafle 2)

Bestandssituation

Die Wahrnehmung der touristischen Aufgaben der Stadt ist seit 2008 auf das Amt Mitteldith-
marschen iibertragen worden. Hier bietet sich die Chance der rdumlichen touristischen Ent-
wicklung auf Amtsebene.

Fiir die Stadt Meldorf hat der Tagestourismus einen hohen Stellenwert, der seitens der Stadt
weiter ausgebaut und gepflegt werden muss. Derzeit stellt jedoch insbesondere die Problema-
tik der leeren Schaufenster ein Manko dar, dass das Bummeln in der Innenstadt unattraktiv
macht. Weiterhin fehlt ein Leitsystem, das dem Besucher Orientierung und Informationen
bietet.

In der Innenstadt gibt es keine Verkniipfungen zu touristischen Angeboten an der Nordsee.
Umgekehrt mangelt es am Speicherkoog Meldorf an Hinweisen und Anreizen, die Innenstadt
Meldorfs zu besuchen. Dariiber hinaus fehlt es an Angeboten fiir Fahrradtouristen (z.B. Fahr-
radverleih) und Ubernachtungsméglichkeiten, insbesondere fiir Familien, Jugendliche und
junge Erwachsene.

Ziel der Maflnahme

Die Aufwertung und Belebung der Innenstadt wird sich auch positiv auf den Tourismus aus-
wirken und somit auf die Besucherfrequenz der Innenstadt. Touristische Ziele und Aktivititen
sollen durch das angestrebte Zentrenmanagement in Zusammenarbeit mit den ortlichen bzw.
regionalen Tourismusverbanden etc. koordiniert und kommuniziert werden. Informationen
iiber Angebote und Aktivititen konnten so gemeinsam entwickelt und entsprechend dem neu-
en Marketingkonzept verdffentlicht werden, so dass neue Zielgruppen generiert werden.
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

M4 — Fortentwicklung und Vermarktung als touristisches Zentrum mit iiberregiona-
ler Ausstrahlung, Verkniipfung mit den touristischen Zielen der Stadt und Region

Einzelne Mafinahmen:

* Leitsystem

*  Parkraumkonzept mit Beschilderungssystem

* Verkniipfung mit touristischen Angeboten an der
Nordsee: Implementierung einer Shuttle-
Verbindung, gefiihrte Segway- oder Fahrradtouren,
Hinweise und Informationen zu weiteren Angeboten

* Erzeugung eines maritimen Flairs (vgl. M2) durch
Innenstadt-Gestaltung und entsprechenden Angebo-
ten

* Stirkung des Fahrrad-Tourismus durch:
o Ausbau des Radwege-Netzes

Informationssystem

Fahrradverleih

Ladestationen fiir E-Bikes

Ubernachtungsmdglichkeiten fiir Fahrradtouris-

ten, Familien, Jugendliche und junge Erwachsene ~ Ausschnitt Leitbild: Tourismus-Areal

schaffen

o Erlebbarkeit vorhandener Angebote verbessern

(verbesserter Werbeauftritt, Hinweisschilder, Er-
weiterung der Offnungszeiten am Wochenende)

O
O
O
O

Prioritit I

Einheit

Kosten: Leitsystem, Parkraumkonzept: 20.000 €
Finanzierung: StBauFm

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

V1 — Verbesserung der Qualitit und der Sicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer auf
Basis des Verkehrskonzeptes

Verkehrsentlastung der Innenstadt

Parkraumkonzept; Einheitliches Orientierungs- und Beschilderungskonzept, Innenstadt-Leitsystem
Ausbau Radrouten- und Gehwegenetz

Verbesserung der Sicherheit und Barrierefreiheit

Strategisches Ziel: Innenstadt mit einem gleichberechtigten Nebeneinander und verbesserter Organi-
sation aller Verkehre, insbesondere Forderung des Rad- und FuBBgéngerverkehrs

Analyse Verkehrsentwicklungsplan': Mingel und Konflikte im StraBennetz

Bestandssituation

Insgesamt bestehen gestalterische Mingel im Bereich der Stadtzufahrten, sowohl am An-
schluss Kreisel-Kampstraf3e als auch vom Bahnhof aus kommend.

Die Begeh- und/oder Befahrbarkeit der 6ffentlichen Flachen durch Menschen mit Handicap
ist vielfach erschwert (hohe Bordsteine, zu schmale Gehwege etc.).

Innerhalb des Beteiligungsprozesses wurde der Wunsch geduBert, das kleinteilige Parkraum-
konzept mit einer Vielzahl von kleineren Parkflachen rund um die Innenstadt zu erhalten bzw.
auszubauen.

Das Radroutennetz weist Méngel und Konflikte auf. Innerhalb des Geltungsbereichs kommt
es insbesondere in der Kampstra3e zu Konflikten aufgrund der hohen Verkehrsbelastung.
Aber auch iiber den Geltungsbereich hinaus sind die Radrouten mangelhaft miteinander ver-
netzt (problematische Querungen, fehlende Verkniipfungen).

Die KampstraB3e ist vergleichsweise hoch belastet. Die hohe Verkehrsbelastung wirkt sich
negativ auf die Wohnqualitdt aus.

Ziel der Mallnahme

Durch die Umsetzung des Verkehrskonzeptes soll das Ziel, das Ankommen und die Orientie-
rung flir die Besucher Meldorfs zu verbessern, erreicht werden. Durch einen Umbau des Stra-
Bennetzes soll die Verbesserung der Verkehrsabldufe sowie Sicherheit und Barrierefreiheit fiir
alle Verkehrsteilnehmer erreicht werden. Durch verschiedene MaBBnahmen wird die Ver-
kehrsentlastung der Innenstadt angestrebt, um die Aufenthalts- und Wohnqualitét zu verbes-
sern.

! Verkehrsentwicklungsplan Meldorf, PGT Umwelt und Verkehr GmbH, Hannover, Stand Februar 2014
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

V1 — Verbesserung der Qualitit und der Sicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer auf
Basis des Verkehrskonzeptes

Einzelne MaBlnahmen

Um das Ziel ,,Mobilitét fiir alle” zu errei-
chen fiihrt der Verkehrsentwicklungsplan
(VEP)? vielfdltige MaBnahmen auf:

* Verkehrsentlastung der Innenstadt

* Umbau des Stralennetzes zur Verbes-
serung der Verkehrsablidufe sowie der
Sicherheit und der Barrierefreiheit

¢ Radverkehrsforderung

* FErhalt und Weiterentwicklung des
OPNV-Angebotes

* Ausbau des Gehwegenetzes

* Etablierung eines Parkringes, Parkleit-
system

* Leitsystem, Stirkung der Zugénge zur
Innenstadt

Prioritit I

Eigentiimer der Flichen:

Kosten: kommunale Eigenmittel 57.000 €
StBauFM 57.000 €

Finanzierung: kommunale Eigenmittel, StBauFM

Umsetzungszeitraum: 2013 /2014

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:

2 PGT Umwelt- und Verkehr GmbH, Hannover; Verkehrsentwicklungsplan Meldorf — Entwurf, Stand Juli 2014
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

V2 - Umgehungsstrafle
Umleitung des Verkehrs zur Entlastung der Kampstrafe
Ausbau und Gestaltung des Parkplatzes am Kreisel

Strategisches Ziel: Gestalterische und funktionale Aufwertung und Modernisierung von Stra3en-
rdumen und 6ffentlichen Freiflichen unter Wahrung der historischen StraBenrdume

Belastung der Kampstrafle, heutige Situation

Bestandssituation

Die KampstraB3e ist vergleichsweise hoch belastet. Die hohe Verkehrsbelastung wirkt sich
negativ auf die Wohnqualitdt aus und fiihrt zu einer trennenden Wirkung. Dariiber hinaus
kommt es in der Kampstrafle hdufig zu Konflikten zwischen den verschiedenen Verkehrsar-
ten; insbesondere der Radverkehr kann nur ungentigend abgewickelt werden.

Fiir eine Umgehungsstralle wire ein Flachenpotential zwischen der zur Zeit brachliegenden
REWE-Fliache und dem Nahversorgungszentrum vorhanden. Der Kreisel ist untersucht wor-
den und wurde als ausreichend leistungsféhig erachtet, um die Umgehungsstralle mit anzu-
schliefen.

Ziel der Maflnahme

Ziel ist die verkehrliche Entlastung und der Riickbau der Kampstraf3e. Dieser Schritt wird im
VEP zusammen mit ergdnzenden MaB3nahmen als Riickgrat der verkehrlichen Entwicklung
Meldorfs angesehen. Die nordlich verlegte Entlastungsstraf3e tibernimmt den Gesamtteil des
Individualverkehrs. Lediglich fiir die AnwohnererschlieBung bleibt die Kampstral3e bestehen.
Fiir den Ausbau der Entlastungstra3e wird eine Gestaltung als innerstidtische Erschliefungs-
stra3e angestrebt, die auch zur ErschlieBung des neu zu entwickelnden Gebietes norddstlich
der Kampstrafle herangezogen werden kann.

Die Kampstrafle kann dann als qualitativ hochwertige Wohnstraf3e gestaltet werden (vgl. V3);
dies wird zu einer Erhohung der Wohnqualitét und zu positiven Effekten fiir die Stadtentwick-
lung nordostlich der Kampstraf3e fiithren.
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Stadt Meldorf

Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

V2 - Umgehungsstrafle

Einzelne Mafinahmen

* Exakte Festlegung des Trassenverlaufs
* Flachenerwerb

Vorzugsvariante mit Trassierung

(Variantenstudie Kampstraie, PGT Umwelt und Verkehr GmbH, Hannover, Stand: 16.12.2013)

Prioritit I
Eigentiimer der Flichen: Diverse Privateigentiimer oder Stiftungen
Kosten: rd. 750.000 €
Finanzierung: StBauFm
Umsetzungszeitraum: 2016 - 2017
Tatsiichliche Kosten:
Begriindung der Mehr-/Minderkosten:
Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

V3 - Kampstralle

Beseitigung der stddtebaulichen und funktionalen Méngel fiir einer hohere Aufenthalts- und Nut-
zungsqualitit

Entwicklung zu einer verkehrsberuhigten Wohn- / Fahrradstraf3e

Strategisches Ziel: Gestalterische und funktionale Aufwertung und Modernisierung von Straflen-
rdumen und 6ffentlichen Freiflichen unter Wahrung der historischen Straenrdume

Belastung der Kampstrafle, heutige Situation Kampstralle
(Ausschnitt aus ,,Streckenbalken — Belastung Kfz/24h* (Quelle: Variantenstudie Kampstrale zum Verkehrsentwicklungs-
aus Variantenstudie Kampstrale zum Verkehrsentwicklungsplan, plan, PGT Hannover, Stand: 16.12.2013)

PGT Hannover, Stand: 16.12.2013)

Bestandssituation

Die Verkehrssituation an der Kampstra3e wurde durch den Verkehrsentwicklungsplan aus-
fithrlich untersucht. Die Kampstraf3e ist mit einer Verkehrsmenge von 6250 Fahrten/24 h ver-
gleichsweise hoch belastet. Der Ausbauzustand der Stra3e wird den verkehrlichen Anforde-
rungen nicht gerecht, es kommt zu Nutzungskonflikten zwischen den verschiedenen Ver-
kehrsteilnehmern, insbesondere die Fithrung des Radverkehrs ist mangelhaft. Die hohe Ver-
kehrsbelastung wirkt sich negativ auf die Wohnqualitét aus.

Im Bereich der Stadtzufahrt am Kreisel bestehen gestalterische Méngel (vgl. V7).

Ziel der Maflnahme

Mit der Realisierung der Entlastungsstrafle wird die Umgestaltung der Kampstrale zur Wohn-
und Fahrradstrale mdglich. Die Wohnqualitéit wird erheblich aufgewertet, die trennende Wir-
kung wird aufgehoben. Hierdurch bietet sich stadtstrukturell die grole Chance, den Bereich
norddstlich der Kampstralle ebenfalls als Wohngebiet zu entwickeln und mit dem Quartier
siidwestlich der Kampstrafle zusammen wachsen zu lassen. Dariiber hinaus stellt dieser Ab-
schnitt einen wichtigen Baustein zur Verbesserung des Radwegenetzes, insbesondere im Hin-
blick auf die Schulwegsicherung dar. Durch die verkehrliche Entlastung bieten sich vielféltige
Moglichkeiten der Gestaltung. Die Fahrbahn kdnnte verengt werden, dadurch konnte eine
punktuelle Begriinung der Kampstralle erfolgen. Eine weitere Mallnahme wére der barriere-
freie Ausbau.
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Stadt Meldorf

Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

V3 - Kampstralle

Einzelne Mafinahmen

* Detaillierte Gestaltungsplanung im
Hinblick auf Riickbau, Radwegefiih-
rung, Begriinung, Barrierefreiheit

etc.
*  Umbau zur Anlieger- und Fahr-
radstral3e
Ausschnitt aus dem Rahmenkonzept

Prioritit II (nach Realisierung Umgehungsstral3e)
Eigentiimer der Flichen: Stadt Meldorf
Kosten: 750.000 €
Finanzierung: StBauFm
Umsetzungszeitraum: 2017

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

V4 — Gestaltung Zingel als Tor zur Innenstadt

Aufwertung der funktionalen Anbindung an das Nahversorgungszentrum sowie der Unterfiihrung
Griinpflanzungen / Gestaltung

Verkehrliche Ordnung fiir alle Verkehrsteilnehmer

Strategisches Ziel: Gestalterische und funktionale Aufwertung und Modernisierung von Straen-
rdumen und 6ffentlichen Freiflichen unter Wahrung der historischen Straenrdume

Bewertung des Zingel
(Ausschnitt aus ,,Bewertung* aus Verkehrsbeobachtung ,,Zingel zum Verkehrsentwicklungsplan, PGT Hannover, Stand: 15.05.2014)

Bestandssituation

Der Zingel ist einerseits als Verkehrsplatz stark beansprucht und iibernimmt andererseits
stadtraumlich eine bedeutende Funktion als Stadteingang ,,Tor zur Innenstadt®.

Zurzeit ist der Zingel sowohl gestalterisch als auch funktional unzureichend und bietet keine
Anreize. Die Diskussion der Zingel-Planung wurde in den Beteiligungsprozess zum IEK ein-
gebunden; ein wichtiges Kriterium ist die gestalterische Stiarkung der fuBBlaufigen Verbindung
vom Nahversorgungszentrum zur Innenstadt. Die Ergebnisse des Beteiligungsprozesses sind
bereits in die weitere Gestaltungsplanung eingeflossen, es wurde sehr deutlich eine Variante
bevorzugt, die die Hauptverkehrsfithrung tiber Kampstrafle, Zingelstrale und Rosenstraf3e
ermOglicht. Die Strale am Bahnhof wird somit entlastet. Die Gestaltungsplanung wurde im
Laufe des Verfahrens an die aktuellen Ergebnisse angepasst und mittlerweile beschlossen.
Dariiber hinaus fehlt in Meldorf ein Innenstadt-Leitsystem mit Hinweisschildern zu den tou-
ristisch interessanten Gebduden und Plétzen einerseits und Hinweistafeln zur Innenstadt ande-
rerseits, um insbesondere auswirtigen Gésten die Orientierung zu erleichtern.

Ziel der Maflnahme

Neben einer verbesserten Abwicklung und einem gleichberechtigten Miteinander aller Ver-
kehre sollen hier durch die Gestaltung als iibergreifender Platzraum vor allem die Verkniip-
fungen zum Bahnhof und zum Nahversorgungszentrum im Vordergrund verbessert werden.
Des Weiteren wird die Bedeutung des Platzes durch Erhalt und Neuanpflanzung von Bédumen
betont. Ergéinzt wird die Gestaltung durch die Implementierung eines Innenstadt-Leitsystems,
das den Besucher am Eingang zur Innenstadt empféngt und informiert.
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Stadt Meldorf

Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

V4 — Gestaltung Zingel als Tor zur Innenstadt

Neugestaltung des Zingel (Stand: Juni 2014)

Arge Dr. Jorn Wagner, Freier Landschaftsarchitekt, Kiel, mit Bornholdt Ingenieure GmbH, Albersdorf

Einzelne Mafinahmen:

Ausbau gem. Gestaltungsplanung

Implementierung des Leitsystems (vgl. M2)

Prioritit

Eigentiimer der Flichen:

nigt werden sollen

Stadt Meldorf, private Teilflachen, die berei-

Kosten: rd. 1.700.000 €
Finanzierung: StBauFm
Umsetzungszeitraum: 2016 - 2017
Tatsiichliche Kosten:
Begriindung der Mehr-/Minderkosten:
Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

VS5 - Aufwertung der Gestaltung der Strae Am Bahnhof / Bahnhofsvorplatz / ZOB
Verbesserung des ,,Ankommens® fiir die Besucher Meldorfs

Leitsystem zur Orientierung

Stralenraumbegriinung

Strategisches Ziel: Gestalterische und funktionale Aufwertung und Modernisierung von Straenrdumen
und offentlichen Freifldchen unter Wahrung der historischen Stralenrdume

Luftbild Bestand

Bestandssituation

Der Bahnhof mit seinem Vorplatz, dem ZOB und der Strale Am Bahnhof ist erster Anlauf-
punkt fiir Besucher, die mit der Bahn anreisen. Insbesondere die Gestaltung der 6ffentlichen
Réume ist im Laufe der Jahre zunehmend unansehnlich geworden und entspricht nicht mehr
den heutigen Anspriichen (mangelnde Barrierefreiheit, zu schmale Parkplitze, etc.).

Ziel der Maflnahme

Die Platzgestaltung ist sowohl fiir die Forderung des Tourismus sowie im Hinblick auf die
Forderung des nichtmotorisierten Verkehrs von zentraler Bedeutung. Die Umgestaltung sollte
daher den Anschluss an das zu entwickelnde Leitsystem, die Forderung des Radverkehrs (Ab-
stellmoglichkeiten, Fahrradverleih, etc.) sowie den Anspruch des barrierefreien Ausbaus von
Haltestellen etc. berticksichtigen. Damit soll das Ziel, das Ankommen und die Orientierung
fur die Besucher Meldorfs zu verbessern, erreicht werden.

Des Weiteren soll die StraBe Am Bahnhof durch eine moderne Freiflaichengestaltung und
Stralenraumbegriinung aufgewertet werden.

MaBnahmenblatt Nov. 2015 MaBnahme V5



Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

VS5 - Aufwertung der Gestaltung der Strae Am Bahnhof / Bahnhofsvorplatz / ZOB

Einzelne MaBlnahmen

* Modernisierung der 6ffentlichen Rdume, insb. hinsichtlich der Barrierefreiheit
* Forderung des Radverkehrs (Abstellmoglichkeiten, Fahrradverleih, etc.)

* Stralenraumbegriinung der Strale Am Bahnhof

* Anschluss an das Leitsystem

Prioritiit II
Flichengrofle: ca. 5.200 gqm
Eigentiimer Stadt Meldorf
der Flichen:

Kosten: ca. 500.000,00 €
Finanzierung: StBauFm
Umsetzungszeitraum: 2017 /2018
Tatsiichliche Kosten:

Begriindung der Mehr-

/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

V6 - Zuwegung Innenstadt stirken
Verbindung zwischen Biicherei und Roggenstrafle aufwerten (Beleuchtung etc.)
Gisschen offentlich zugénglich und nutzbar gestalten (Blickbeziige verbessern)

Strategisches Ziel: Innenstadt mit einem gleichberechtigten Nebeneinander und verbesserter Organi-
sation aller Verkehre, insbesondere Forderung des Rad- und FuBBgéngerverkehrs

Luftbild mit angedeuteter Wegeverbindung

Bestandssituation

Die (,,seitlichen®) Zugénge zur Innenstadt sind derzeit ungeniigend gestaltet und deuten durch
nichts daraufhin, dass man sich nur wenige Schritte von der Gehstralle entfernt befindet. Dies
betrifft z.B. den Zugang von der Rosenstra3e (auf der Hohe der Stadtbiicherei) zur Roggen-
strale. Diese FuB3- und Radwegeverbindung ist zurzeit ungeniigend gestaltet und nicht be-
leuchtet. Nur ,,Insider wissen, dass dieser Weg eine kurze Verbindung zur Gehstralle dar-
stellt. Dartiber hinaus gibt es keine erkennbare Verbindung zum grof3en Parkplatz an der Gra-
benstrale (neben der Dithmarschenhalle).

Von der Biicherei kommend bewegt man sich derzeit auf einen Holzzaun zu, der den Zugang
verschlieBt. Dadurch wird der Eindruck erweckt, auf eine ,,Riickseite* zuzugehen.

Ziel der Maflnahme

Zur Stiarkung der Verkniipfungen sollen neben dem als sehr wichtig erachteten Leitsystem
weitere Bereiche und Zugédnge zur Innenstadt gestirkt und aufgewertet werden. Z.B. soll die
oben beschriebene Fulwegeverbindung durch eine durchgehende Beleuchtung aufgewertet
werden. Sie sollte liber den neu zu gestaltenden Auflenbereich der Stadtbiicherei gefiihrt wer-
den, um den groBen Parkplatz an der Grabenstra3e (neben der Dithmarschenhalle) mit anzu-
binden.

Wiinschenswert wire dariiber hinaus, das Gésschen zwischen Roggen- und Spreetstrafle wie-
der 6ffentlich zuginglich zu machen. Durch eine Offnung kénnte ein attraktiver Blickfang
geschaffen werden.
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

V6 - Zuwegung Innenstadt stirken

Einzelne Mafinahmen
* Detaillierte Gestal-
tungsplanung im Hin-
blick auf Gestaltung
und Beleuchtung

Ausschnitt aus dem Rahmenplan

Prioritiit I
Eigentiimer der Flichen: Stadt Meldorf
Kosten: 80.000 €
Finanzierung: StBauFm
Umsetzungszeitraum: 2019

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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Stadt Meldorf Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

V7 Aufwertung Stadteingang / Eingangssituation Kampstrafle

Beseitigung der stddtebaulichen und funktionalen Méngel fiir eine hohere Aufenthalts- und Nut-
zungsqualitit

Gestaltung

Beschilderung

Strategisches Ziel: Gestalterische und funktionale Aufwertung und Modernisierung von Straflen-
rdumen und 6ffentlichen Freiflichen unter Wahrung der historischen Straenrdume

Knotenpunkt Luftbild Kreisel
(Ausschnitt aus ,,Streckenbalken — Belastung Kfz/24h*

aus Variantenstudie Kampstrale zum Verkehrsentwicklungsplan,

PGT Hannover, Stand: 16.12.2013)

Bestandssituation

Der Eingangsbereich zur Innenstadt ist derzeit ungeniigend gestaltet. Es fehlt an einer eindeu-
tigen Beschilderung und einem Parkleitsystem.

Der Ausbau und die Gestaltung des Parkplatzes am Kreisel sollte vorangetrieben werden, um

die Situation am Eingang zur 6stlichen Innenstadt zu verbessern. Derzeit stehen die Kraftfahr-
zeuge dort ungeordnet auf einer unbefestigten Flache.

Ziel der Maflnahme

Ziel ist es, den Eingangsbereich zur Stadt Meldorf von der B 431 (Sprung {iber die Bahn)
kommend umzugestalten und aufzuwerten. Hier sollte durch Beschilderung / Parkleitsystem
der Besucher informiert und auf den Parkring geleitet werden. Dariiber hinaus sollte hier die
Situation des Radverkehrs durch das Markieren von Fahrradstreifen verbessert werden.

Im Bereich des Parkplatzes am Kreisel besteht die Mdglichkeit, zukiinftig eine attraktive Fla-
che im Eingangsbereich zur Innenstadt anzubieten.
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Stadt Meldorf

Integriertes Entwicklungskonzept ,Ostliche Innenstadt*

V7 Aufwertung Stadteingang / Eingangssituation Kampstrafle

Beispiel einer Hinweistafel fiir ein Parkraumkonzept Beispiel Wegweisung
(Verkehrsentwicklungsplan, PGT Hannover, Stand 14.07.2014) (Verkehrsentwicklungsplan, PGT Hannover, Stand
14.07.2014)

Einzelne Maflnahmen

* Detaillierte Gestaltungsplanung im Hinblick
Barrierefreiheit etc., unter Berilicksichtigung

auf Verkehrs- und Radwegefiihrung, Begriinung,
der Option Entlastungsstrafle

* Entwicklung eines Parkraumkonzept, Gestaltung entsprechender Hinweistafeln
* Ausbau gem. Gestaltungsplanung; inkl. Befestigung des angrenzenden Parkplatzes

Prioritit

II (nach Realisierung Umgehungsstral3e)

Eigentiimer der Flichen:

Stadt / 6ffentliche Fliache

Kosten: 25.000 €
Finanzierung: StBauFM
Umsetzungszeitraum: 2016 /2017

Tatsédchliche Kosten:

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

Angaben zum Monitoring:
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