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1 Aufgabenstellung

Der Ortsteil Stellau der Gemeinde Barsbdittel hat sich von einem landwirtschaftlich gepragten Dorf zu
einem Wohn- ,,Dorf” entwickelt. Der Strukturwandel in der Landwirtschaft und die starke Nachfrage
nach Bauland und Wohnraum, bedingt durch die bevorzugte Lage Stellaus am Hamburger Stadtrand,
sind bis heute Treiber dieser Entwicklung.

Dieser Strukturwandel einhergehend mit dem demografischen und gesellschaftlichen Wandel stellt
den Ortsteil vor zahlreiche Herausforderungen:

Wie kann Stellau als lebenswerter und attraktiver Ortsteil gestarkt werden?

Wie kann vor dem Hintergrund des demografischen Wandels die Daseinsvorsorge fiir die Bir-
gerinnen und Blirger gesichert und bedarfsgerecht ausgebaut werden?

Wie soll sich das Ortsbild weiterentwickeln? Wie soll insbesondere die weitere wohnbauliche
Entwicklung ausgerichtet werden?

Wie kann die Identitat Stellaus als Wohn- und Lebensort und das gemeinschaftliche Miteinander
gesichert und gestarkt werden?

Aufgabe des Ortsentwicklungskonzeptes (OEK) ist es, Handlungsbedarfe zu analysieren und Hand-
lungsempfehlungen fir eine zukunftsfahige Entwicklung Stellaus aufzuzeigen. Dabei ist zu bedenken,
dass Stellau als Ortsteil der Gemeinde Barsbiittel politisch nicht selbstandig ist und liber keinen eige-
nen Haushalt verfiigt.

Erfolgt ist die Erarbeitung des OEK in einem partizipativen Prozess, d.h. mit breiter Mitwirkung von
Bilirgerinnen und Biirgern als Experten ihres Ortsteils sowie unter Einbeziehung u.a. der 6rtlichen Kom-
munalpolitik, der Verwaltung, von Vereinen und Institutionen sowie den Eigentiimerinnen und Eigen-
timer dorfbildpragender landwirtschaftlicher Gebaude. Nach Beschlussfassung des Ortsentwicklungs-
konzeptes durch die politischen Gremien ist dieser Akteurskreis gefordert, aktiv gestaltend zur Umset-
zung der Handlungsempfehlungen beizutragen.

2 Prozessgestaltung und methodisches Vorgehen

Gewdinscht und beauftragt wird ein schlanker Prozess, der ausgehend von vorliegenden Untersuchun-
gen und aktuellen Studien mit breiter Blrgerbeteiligung zu ausgewahlten Aufgabenstellungen ein
Handlungsprogramm erarbeitet. Der Prozess lasst sich in drei Leistungsbausteine gliedern: Bestands-
aufnahme und — analyse, Ziele und Handlungsfelder sowie Dokumentation. Die Erarbeitung des OEK
erfolgte in laufender Riickkopplung zwischen gutachterlicher Analyse, Auftraggeber und Akteuersbe-
teiligung.
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LEISTUNGSBAUSTEINE

+ Allgemeine Strukturdaten, vorhandene
Planungen

* Ortshegehung

+ SWOT-Analyse

* Ableitung von Bedarfen

Erarbeitung von Entwicklungszielen und
Festlegung von Handlungsfeldern fiir den
Ortsteil Stellau

Definition von Handlungsansétzen und -

empfehlungen sowie Erarbeitung eines
MaRnahmenkataloges (mit Projektsteckbriefen)

Ortsentwicklungskonzept
Stellau

BURGERBETEILIGUNG

Haushaltsbefragung (postalisch und online)

Ortsspaziergang

1. Bilrgerwerkstatt (SWOT und Handlungsbedarfe)

AG 1 Lebenswertes Stellau {Infrastrukturangebote
far Alt und Jung weiterentwickeln)

AG 2 Attraktives Stellau
(Stellau stadtebaulich weiterentwickeln)

2. Biirgerwerkstatt (Handlungsempfehlungen und
Prioritaten)

Gesprachsrunde (Eigentimer®innen

landwirtschaftlicher Gebaude)

Vertiefende Expertengesprache

Erste Ergebnisvorstellung im Ortsbeirat

Abschlussprasentation und politischer Beschluss
des Ortsentwicklungskonzeptes

Abbildung 1: Darstellung des Beteiligungsprozesses Ortsentwicklungskonzept Stellau.

Nach der ersten Bestandsaufnahme und flankierenden Expertengesprachen mit Ortsansassigen wur-
den die Birgerinnen und Biirger eingeladen, ihre Ideen fiir die Zukunft Stellaus einzubringen:

Mit dem Online-Beteiligungsportal gingen 45 Anregungen und auch kritische Hinweise ein, er-
ganzt um schriftliche Antworten auf den Postkarten, die alle Haushalte als Hauswurfsendung
erreichten.

Der Einladung zum Ortsrundgang mit anschlieRender Blrgerwerkstatt folgten tiber 30 Birgerin-
nen und Biirger. Auf der nachfolgenden Biirgerwerkstatt wurde engagiert tGber die Starken und
Schwachen Stellaus diskutiert und Handlungsbedarfe fiir eine zukunftsfahige Entwicklung des
Ortsteils herausgearbeitet: ,Gemeinschaftliches Miteinander”, ,,Verkehr und Mobilitat“, ,Erhalt
des dorflichen Charakters Stellaus/Ortsbild” , ,Treffpunkte, Freizeit und Sport” sowie , Infra-
strukturangebote und Versorgungssituation®.

In Arbeitskreisen (AG 1: ,Lebenswertes Stellau — Infrastrukturangebote fiir Alt und Jung weiter-
entwickeln“ und AG 2: ,Attraktives Stellau — Stellau stadtebaulich weiterentwickeln“) wurden
die Themen , Treffpunkte und Mobilitdtsangebote” sowie ,StraRenraum und Ortsbild“ weiter
vertieft und aus Gutachtersicht die Handlungsbedarfe und Handlungsansatze weiter konkreti-
siert.

Auf der zweiten Birgerwerkstatt mit knapp 40 Teilnehmerinnen und Teilnehmern wurden die
Analyseergebnisse von Institut Raum & Energie sowie die planungsrechtlichen Grundlagen fir
4
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eine stadtebauliche Weiterentwicklung Stellaus vorgestellt. In den drei thematischen Arbeits-
gruppen, zu den Themen ,Ortsbildgestaltung und Wohnraumentwicklung”, ,, Mobilitdtsange-
bote und StraRenraum” sowie , Treffpunkte und Integration von Neublrgerinnen und Neublir-
gern” wurden konkrete Handlungsempfehlungen und MalRnahmen erarbeitet und anschlieBend

gemeinsam priorisiert (siehe nachstehende Abbildungen).

Abbildung 2: Impressionen vom Ortsrundgang und aus den beiden Biirgerwerkstdtten.
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Stelou
DIE ZUKUNFT VON STELLAU GEMEINSAM GESTALTEN! GERNE NEHMEN WIR IHRE HINWEISE ENTGEGEN:

Warum leben Sie gerna in Stellou?

Was konnts in Stellau verbessert warden?

cher Runde geklant und ‘Q;»_“!‘ l‘::: Gemeinde Barsbattel

—_— 574 ame | Stiefenhoferplatz 1
Barsbisttel Welche ideen & Visionen haben Sie for die Zukunft von Stellau? (Jober 75 Jahre | 22885 Barsbittel

Ortsentwicklungskonzept

Stellau
Stellau
Wie kann ich mich beteiligen?
ORTSRUNDGANG ‘o ein Dorf
mmen Sie zum Ortsrundgang A o
* Fallen Sie die Postkarte oder den online-Frage- mit Zukunft & 0%
am bogen aus ¥ -
= hen sie d a
CEMELANE, T UL e harshuatial de/OBK stellau 2030
in der Mehrzweckhalle Stellau und informieren Sie sich
* Betailigen Sie sich bei Veranstaltungen
WEITERE INFORMATIONEN AUF DER WEBSEITE %
Otttk www.barsbuettel.de/OEK Stellau 2030 ﬁ
emwiclungkonzept 2
Senden Sie uns ihre ideen auch geme Gber das Formular auf der Website!
DIE ZUKUNFT VON STELLAU
VERANSTALTER UND PROJEKTTRAGER BERATUNG UND PROZE SSGESTALTUNG
GEMEINSAM GESTALTEN s sty
und Prozessmanagement GIbH
- : Projektbegiaitung
p Katrn ftrenirug & ks 20
Stetenhoterplatz |, 22885 Barsbottel Lotandan 35, 22880 Wedet - |
www.barsbuettel.de/OEK_Stellau_2030 e o B o T e RAUMA S
laternet. w wnergie.de ENERGIE
BGisbitte! vt o e e

—_— e e

Abbildung 3: Flyer zur (online) Beteiligung und Einladung zum Ortsrundgang.

3 Bestandsaufnahme und Ausgangsanalyse

3.1. Kurzportrait Ortsteil Stellau

Stellau war ein eigenstandiges Bauerndorf, bis es im Zuge der ,,Kommunalen Neuordnung” im Jahr
1974 in die Gemeinde Barsbiittel eingemeindet wurde. Die amtsfreie Gemeinde Barsbiittel zahlt heute
rund 12.700 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.06.2018") und liegt im sidlichen Teil des
Kreises Stormarn im Land Schleswig-Holstein, unmittelbar an der 6stlichen Landesgrenze Hamburgs.
Die Gemeinde setzt sich aus den vier Ortsteilen Barsbuttel, Willinghusen, Stellau und Stemwarde zu-
sammen. Durch die beiden Autobahnanschliisse an die BAB 1 als wichtige Nord-Siid-Verbindung und
an die BAB 24, die Hamburg und Berlin verbindet, ist die Verkehrsanbindung von Barsbuttel auch tber-
regional fir PKW und LKW auRerordentlich gut. Bedingt durch die Lagegunst verzeichnet die Gemeinde
eine hohe Wohnraumnachfrage. Stellau liegt nordostlich der Freien und Hansestadt Hamburg (rd. 11
km von HH-Jenfeld entfernt) und nordlich der Gemeinde Barsbittel (rd. 8 km entfernt).

Stellaus erste urkundliche Erwahnung liegt 716 Jahre zuriick und stammt aus dem Jahre 1303. Der
Name ,,Stenloghe”, die ehemalige Schreibweise des Namens Stellau, bedeutet so viel wie sumpfige,
bewaldete Niederung mit Steinen.

1 Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein (2018): Gemeinden
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Abbildung 4: Rdumliche Lage Stellaus. Quelle: OpenStreetMap, eigene Ergdnzungen, 07.08.2018.

Der heutige Ortsteil ist um das von landwirtschaftlichen Gebduden dominierte Haufendorf herum ver-
gleichsweise kompakt weitergewachsen. Neben den Hofstellen ist der Ortsteil heute vor allem gepragt
durch Einfamilienhduser und einige Reihenhauser und hat sich zu einem Wohnstandort mit dorflichem
Charakter entwickelt. In der Ortsmitte (,,Am Dorfplatz“) befindet sich der Dorfplatz, umgeben von land-
wirtschaftlichen Gebauden und einem Dorfteich. Das Siedlungsgebiet ist umgeben von landwirtschaft-
lichen Flachen. Im Westen fliel3t der Stellauer Bach.

In dem Ortsteil sind in den vergangenen Jahrzehnten die meisten Infrastruktureinrichtungen wegge-
fallen. Die verbleibenden Infrastrukturangebote befinden sich Gber das Dorf verteilt (Gaststatte, Bank-
automat, Hofladen, Kindergarten, Jugendclub, Freiwillige Feuerwehr, Sportverein). Die Gemeinde
Barsbiittel bietet im Rahmen der Daseinsvorsorge alle wichtigen Einrichtungen und Angebote an. Auch
in dem benachbarten Stapelfeld finden sich Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Mit drei Buslinien des HVV (1x) und VHH (2x) ist Stellau stlindlich an die Nachbargemeinden angebun-
den und hat (indirekten) Anschluss an die U- und R-Bahnen des Hamburger Bahnnetzes (Wandsbek
Markt sowie Rahlstedt).

Heute zahlt Stellau ca. 1.264 Einwohnerinnen und Einwohner und ist damit der zweitkleinste der vier
Ortsteile der Gemeinde Barsbuttel. In den zuriickliegenden Jahren erfuhr Stellau im Vergleich zu den
anderen beiden dorflich gepragten Ortsteilen die starkste bauliche Verdanderung. Noch in den 80er
Jahren war die Landwirtschaft im Ortskern dominant und die Hofstellen iberwiegend bewirtschaftet.
Zu dieser Zeit wurde auch die Festsetzung ,erhaltenswerte Gebaude” in den B-Plan aufgenommen
(Jahr 2003), mit dem Ziel, den baulichen Charakter des Dorfes mit seinem alten Dorfkern und den orts-
bildpragenden Hofstellen zu erhalten. Es sollte mehrgeschossiger Wohnungsbau vermieden und zu-
satzliche Bebauung im Slidwesten und Westen sowie langfristig am Ostrand in der Dichte (maximal
0,3 GRZ) auf ausgerichtet werden?.

Mit der verstarkten Wohnraum- und Baulandnachfrage aus Hamburg und Umland gerade auch im ho-
herpreisigen Segment hat die Frage der Ortsbildgestaltung eine zusatzliche Komponente erhalten. Zum

2WRS Architekten und Stadtplaner GmbH (2014): Flachennutzungsplan Gemeinde Barsbiittel
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einen wird in der 6ffentlichen Diskussion unter Verweis auf eine eigene Identitat Stellaus als Wohn-
und Lebensort die Frage gestellt, ob die im Trend liegenden Flachdach-Ein- und Zweifamilienhauser
(, Toskana-Hauser”) nach Stellau passen resp. gewollt sind und, ausgeldst nicht erst durch den Bau von
zwei Wohngebduden mit je 8 Wohneinheiten (,Am Heidberg”), die Frage gestellt, welche MaRstab-
lichkeit der Bebauung mit welcher Formensprache mit der vorhandenen Bebauung harmonisiert.

Neben der Frage nach der Gewahrleistung der Daseinsvorsorge war die Herausforderung und der
Handlungsdruck auf die kinftige identitatsstiftende Ortsbildentwicklung zentraler Anlass, um in den

OEK Prozess einzusteigen.

3.2. Demografische Entwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung und -struktur hat einen groRen Einfluss auf die Bedarfe und Herausfor-
derungen der zukiinftigen Ortsteilentwicklung. Eine wichtige Planungsgrundlage dafiir liefern kleinrau-
mige Bevolkerungs- und Haushaltsprognosen. Diese basieren u. a. auf Trendfortschreibungen und sind
mit Unsicherheiten behaftet. Auch wenn gerade in kleineren Gemeinden (Ortsteilen) kleinere Veran-
derungen zu deutlichen Abweichungen der Vorhersage fiihren kdnnen, geben kleinrdumige Bevolke-
rungs- und Haushaltsprognosen wichtige Anhaltspunkte, um sich auf kiinftige Entwicklungen vorzube-

reiten.

In der Gemeinde Barsbiittel leben 12.726 Einwohnerinnen und Einwohner (Stichtag 30.06.20183), da-
von 1.264 in dem Ortsteil Stellau®.

Bevolkerungsentwicklung 2008-2018 im Vergleich

Differenz Differenz

2017f2018 absolut relativ

Schleswig-Holstein 2.834.260 2.889.821 33.561 +2%
Kreis Stormarn 22.7260 24.2472 15.212 +7%
Gemeinde Barshiittel 12.454 12.681 227 +2%
Ortsteil Stellau 1.185 1.264 79 +7%

Abbildung 5: Bevélkerungsentwicklung im Vergleich (SH und Kreis fiir das Jahr 2017, Gemeinde und Ortsteil fiir
das Jahr 2018). Quelle: Eigene Darstellung nach Daten des Statistischen Amtes fiir Hamburg und Schleswig-Hol-
stein sowie dem Einwohnermeldeamt Barsbiittel.

Seit 2008 hat die Bevolkerung Stellaus um 7 % zugenommen und deckt sich mit der Entwicklung im
Kreis Stormarn. Die Bevdlkerung der Gesamtgemeinde Barsbittel hat mit 2 % hingegen weniger stark
zugenommen, was der Entwicklung des Landes entspricht.

3 Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig-Holstein (2018): Bevdlkerungsentwicklung in den Gemeinden

4 Einwohnermelde Barsbuttel (2018): Ortsteil Stellau
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Abbildung 6: Bevélkerungsentwicklung 2008-2018 nach Altersgruppen in Stellau. Quelle: Eigene Darstellung nach
Daten des Einwohnermeldeamtes Barsbiittel.

Entwicklung der Altersstruktur

Die altersstrukturelle Zusammensetzung der Bevolkerung des Ortsteiles Stellau hat sich in den letzten
10 Jahren leicht verandert (vgl. Abbildung 6 und 7). Ein Rickgang ist in den Altersgruppen der 65-74-
Jahrigen um 30 % und der 19-44-Jdhrigen um 8 % festzustellen. Eine leichte Zunahme um 8 % fand in
den Altersgruppen der 45-64-Jahrigen und der unter 18-Jahrigen statt. Die hochste Zunahme erfolgte
in der Altersgruppe der (ber 75-Jahrigen und entspricht damit dem bundesweiten Trend einer alter
werdenden Bevélkerung.
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Abbildung 7: Anteile der Altersgruppen 2008 / 2018 im Vergleich im Ortsteil Stellau. Quelle: Eigene Darstellung
nach Daten des Einwohnermeldeamtes Barsbiittel.

Bevolkerungsprognose

Laut der kleinrdaumigen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose® von GGR aus dem Jahr 2017 wird die
Bevolkerung der Gemeinde Barsbiittel bis zum Jahr 2030 um 7 % (absolut 850 Personen) ansteigen und
ist mit dem Kreisdurchschnitt (Kreis Stormarn) von 6,4% vergleichbar. Die Gutachter prognostizieren,
dass das Wachstum vor allem in den ersten Jahren (2015-2022) erfolgen wird und anschlieBend nur
noch mit sehr geringen jahrlichen Bevolkerungsgewinnen zu rechnen ist.

Prognose der kiinftigen Altersstruktur

Dieser Trend der kleinrdumigen Bevoélkerungsprognose - Zunahme der dlteren Altersgruppe - wird sich
zukiinftig weiter fortsetzen. Es wird prognostiziert, dass die Altersgruppe der unter 20-Jahrigen um 6
% ansteigen wird und sich die Altersgruppe der 20-64-Jahrigen mit einer Zunahme von 2 % nur gering-
fligig verandert. Dem gegenliiber steht eine Zunahme der Uiber 65-Jahrigen um 17 %.

Die Zunahme der alteren Altersgruppe (Uber 65-Jahrige) wird flr Barsbittel mit 17 % im Vergleich zum
Kreis (23 %) niedriger prognostiziert (siehe Abbildung 8). Dies wird damit begriindet, dass die Gemein-
den im angrenzenden Bereich zu Hamburg, dazu gehért auch Barsbiittel, bereits im Ausgangsjahr der
Prognose einen tberdurchschnittlichen Anteil der Gber 65-Jdhrigen an der Gesamtbevolkerung zu ver-
zeichnen hatten.

In Stellau wird sich die Bevolkerung und Altersstruktur tendenziell vergleichbar entwickeln. Anders als
in Barsbittel, kann von einer geringeren Zunahme der alteren Altersgruppe ausgegangen werden, da

5 Gertz Gutsche Riimenapp (2017): 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis
Stormarn bis zum Jahr 2030. Schlussbericht. S. 29ff.
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der Zuzug der iber 65-Jahrigen aufgrund fehlender Senioreneinrichtungen und medizinischer Ange-
bote in Stellau nicht zu erwarten ist.

600

500

400

300

200

+6%
100 +——

Einwohnerinnen und Einwohner (absolut)

0 bis 19 20 bis 64 65 und &lter

Abbildung 8: Bevélkerungsprognose nach Altersgruppen 2014-2030 der Gemeinde Barsblittel. Quelle: Eigene
Darstellung nach Daten der kleinrdumigen Bevélkerungs- und Haushaltsprognose 2017 (Bevélkerungsprognose
2014-2030 inkl. Fliichtlingszuzug).

Haushaltsprognose

Neben der zukinftigen Bevoélkerungsentwicklung und Verdnderung der Altersstruktur sind auch die
Entwicklung der Haushalte sowie die Verdnderung der HaushaltsgrofRen wichtige Einflussfaktoren fir
die Ortsentwicklung.

Die kleinrdaumige Bevélkerungs- und Haushaltsprogose® (GGR 2017) geht bis 2030 von einer Zunahme
der Haushalte in Barsblttel um 10 % aus (= 540 Haushalte). Dabei handelt es sich hauptsadchlich um 1-
2-Personen-Haushalte (rd. 92%.). Diese Entwicklung begriindet sich einerseits durch den steigenden
Anteil dlterer Menschen an der Gesamtbevdlkerung, andererseits durch gesellschaftliche Entwicklun-
gen (z.B. Anderung der Lebensstile, spaterer Eintritt in die Phase der Familiengriindung).

In der Studie wird auch die altersspezifische Verdnderung der Haushalte in Barsbiittel dargestellt. Dort
zeigt sich, dass die 1-Personen-Haushalte der tber 70-Jdhrigen um 37 % ansteigen wird (Kreisdurch-
schnitt betragt +27,3 %). Im Gegensatz dazu wird prognostiziert, dass die Entwicklung der in 2-Perso-
nen-Haushalten lebenden 50- bis 69-Jahrigen mit einer Zunahme von 12 % deutlicher geringer ausfallt
als im Kreis Stormarn (+ 20,8 %). Hier zeigt sich u.a., dass die Suburbanisierung von Haushalten in die-
sen Bereichen in starkerem MaR bereits vor langerer Zeit stattgefunden hat und die Haushalte darum

6 Gertz Gutsche Riimenapp (2017): 1. Fortschreibung der kleinrdumigen Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose fiir den Kreis
Stormarn bis zum Jahr 2030. Schlussbericht. S. 40ff.
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bereits gealtert sind. In Stellau ist aufgrund der Veranderung der Lebensstile und der Altersstruktur
hin zu einer adlteren Bevolkerung ebenso von einem Anstieg der Nachfrage nach 1- und 2-Personen-
Haushalten auszugehen.

Die Ausfiihrung zur Bevolkerungs- und Haushaltsprognose - Verschiebung der Altersstruktur, Zunahme
der alteren Bevolkerung, Zunahme der 1- und 2-Personen-Haushalte — geben Anhaltspunkte, um sich
auf die klinftigen Bedarfe im Ortsteil einzustellen. Die Fragen und Herausforderungen, die sich daraus
ergeben, sind Gegenstand des Ortsentwicklungskonzeptes.

3.3.Planerische Rahmenbedingungen und Konzepte

Die zentralen planerischen Vorgaben fir das Ortsentwicklungskonzept sind neben den landes- und
regionalplanerischen Vorgaben das Entwicklungskonzept, der Flachennutzungsplan und der Larmakti-
onsplan fiir die Gemeinde Barsbittel sowie die Wohnbaupotentialanalyse und die Bauleitplanung fir
den Ortsteil Stellau.

Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist Grundlage fiir die rdumliche Entwick-
lung des Landes bis 2025. Derzeit fuhrt die Landesplanungsbehdrde eine Gesamtfortschreibung des

Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2010 durch.

Fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Sid gilt aktuell der Regionalplan 1998, der die Vorgaben
des Landesentwicklungsplanes konkretisiert. Auf Basis der Fortschreibung des Landesentwicklungs-
plans arbeitet die Landesplanungsbehdrde derzeit an einer Neuaufstellung der Regionalpldne.” Die
Entwirfe werden vorrausichtlich Anfang 2020 vorliegen.

Die Gemeinde gehort zum siedlungsstrukturellen Ordnungsraum um die Stadt Hamburg, der von der
Wirtschaftsstarke und der Gberregionalen Anziehungskraft des Oberzentrums (Stadt Hamburg) profi-
tiert. Ein Vorteil gegenliber der Stadt Hamburg entsteht durch die gréBere Flachenverfiigbarkeit.

Der LEP und der Regionalplan stufen das baulich zusammenhangende Siedlungsgebiet der Gemeinde
Barsbuttel als Stadtrandkern Il. Ordnung ein. Die Gemeinde Barsbiittel ist als Stadtrandkern Il. Ordnung
gemall LEP Schwerpunkt flr Infrastruktur, Versorgungseinrichtungen sowie fiir die wohnbauliche und
gewerbliche Entwicklung und als solcher zu sichern und zu starken. Es sollen in bedarfsgerechtem Um-
fang Flachen fiir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur angeboten und eine vorausschauende Flachen-
vorsorge betrieben werden.® Dabei soll sich die weitere bauliche Entwicklung vorrangig auf den unmit-
telbar an Hamburg angrenzenden Ortsteil Barsbittel als besonderer Siedlungsraum konzentrieren.’
Die Raume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten
bleiben. Als Lebensraum der dort wohnenden Menschen, aber auch als Rdume fir Land- und

7 Mit dem Beschluss zur Neuaufstellung wurden Anfang 2014 die Planungsrdume neu eingeteilt und von bislang fuinf auf drei
reduziert.

8 LEP 2010: Ziele und Grundsétze, 2.2, 3Z
9 Regionalplan 1998 fiir den Planungsraum |, Z 5.6 Ziele und Orientierungsrahmen fir Stadte- und Gemeinden, 5.6.3, S. 38
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Forstwirtschaft, Naherholung und Ressourcenschutz sowie als 6kologische Funktions- und Ausgleichs-
raume sollen sie gesichert werden.°

Da die Ortslage Stellau nicht zum baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiet des Stadtrandkerns II.
Ordnung Barsbuttel gehort und somit nicht zentralortlich eingestuft ist, wird ihre wohnbauliche Ent-
wicklung entsprechend des LEP's auf den ortlichen Bedarf begrenzt. Er umfasst die Nachfrage der 6rt-
lichen Bevélkerung und Angebote fir ortsangemessene Zuwanderung.!! Der derzeit in Fortschreibung
befindliche LEP enthélt einen aktualisierten wohnbaulichen Entwicklungsrahmen, der bereits ab dem
17. Dezember 2018 (Datum der amtlichen Bekanntmachung der Fortschreibung und der Plananderun-
gen) angewendet wird. Er liegt im Ordnungsraum bei 15 % neue Wohnungen im Zeitraum 2018 bis
2030 auf Basis des Wohnungsbestand am 31.12.2017.%2

Bei der Ausweisung von neuen Wohngebieten sollen ErschlieBungskosten sowie Folgekosten fir die
soziale und technische Infrastruktur bericksichtigt werden. Ausweisung und ErschlieBung von Baufla-
chen sowie der Bau von Wohnungen sollen zeitlich angemessen verteilt erfolgen. Zudem hat die In-
nenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung. Neue Wohnungen sind vorrangig auf bereits er-
schlossenen Flachen zu bauen. Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen ausweisen,
ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale ausschépfen kénnen. Im
Geltungsbereich wirksamer Flachennutzungspldane sind dariiber hinaus Reserveflachen in stadtebau-
lich integrierten Lagen zu tiberpriifen.’

Nicht zuletzt ist zu beriicksichtigen, dass sich mit dem demographischen Wandel Art und Umfang der
Wohnungsnachfrage und des Flachenbedarfs verandern werden. Wahrend die Nachfrage nach Einfa-
milienhausern deutlich zuriickgehen wird, nimmt die Nachfrage nach generationstibergreifenden, al-
ten- und behindertengerechten Wohnungen zu. Auf diese Entwicklungen sollte sich bei der Flachen-
vorsorge, der Weiterentwicklung der Wohnungsbestande und der Gestaltung des Wohnumfelds ein-
gestellt werden,

Als Stadtrandkern Il. Ordnung hat die Gemeinde Barsbiittel neben der Versorgung innerhalb der eige-
nen Gemeindegrenzen einen Versorgungsauftrag fir die Gemeinde Brunsbek. Auch dabei sollen Ver-
sorgungseinrichtungen moglichst raumlich im Siedlungskern des Stadtrandkerns konzentriert bereit-

gestellt werden.

Die Gemeinde Barsbiittel liegt verkehrsgiinstig auf den beiden Landesentwicklungsachsen entlang der
Al und A24 und damit auf zwei zentralen Entwicklungsstrangen in Schleswig-Holstein mit besonderen
Wachstumsperspektiven.

10 LEP 2010: Ziele und Grundséatze 1.3
11 LEP 2010: Ziele und Grundsatze 2.5.2, Begriindung zu 3Z, S. 47

12 Landesportal Schleswig-Holstein: Landesentwicklungsplan Fortschreibung, https://www.schleswig-hol-
stein.de/DE/Schwerpunkte/Fortschreibung_LEP/Projekt/projekt_node.html

13 LEP 2010: Ziele und Grundsatze 2.5.2
14 LEP 2010: Neue Rahmenbedingungen — neue Herausforderungen, S. 15
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Laut Regionalplan grenzt der Ortsteil Stellau im Osten an einen regionalen Griinzug. Dieser ist als Glie-
derungselement und in seinen Funktionen fir den Naturhaushalt und die Naherholung zu sichern und
somit von Bebauung freizuhalten. Auch deshalb muss bei der Deckung des Wohnraumbedarfes Innen-
entwicklungspotenzialen und Bestandsimmobilien Prioritat eingeraumt werden.

Entwicklungskonzept und Flachennutzungsplan der Gemeinde Barsbiittel

Das Entwicklungskonzept?® als informelles Planungsinstrument beinhaltet Leitbild und Zielformulie-
rungen fur die kiinftige Gemeindeentwicklung. Neben dem lbergeordneten Leitbild (,,barsbiittel tiber-
morgen“) sind hier vier Schwerpunktthemen (Gewerbe, Wohnen, Zentrum, Griin) mit Zielformulierun-
gen verankert, die auch fir die kiinftige Entwicklung Stellaus entscheidend sind.

barsbittel Ubermorgen

Wir haben lokale Qualitaten! lebenswert: hier bin und bleib* ich eingeschworen und zugleich offen

Zukunft mit Weitsicht solider Wohn- und Arbeitsort charakterstarker Gewerbestandort

Zwischenstadt und Land mit Landschaftsqualitat Stadt-Land-Fluss im %2-Stunde-Radius

GEWERBE WOHNEN ZENTRUM GRUN

Wirwollen ... Wirwollen ... Wirwollen ... Wirwollen ...

A:solide und mederne Betriebe A: vor allem innen entwickeln A: ausreichende Einzelhandels- A: Landschaftqualititen entwickeln

B: Arbeitsplatze fir Barsbitteler und B: die historische Strukturin den Versorgung in Barsbittel B: Privatsphére im eigenen Garten
Externe Iandlichen Ortsteilen wahren B: regionale bzw. lokale Produkte C: griine Wegeverbindungen

C: Innenentwicklung vor maBvoller C: eine bessere Aufenthaltsqualitat C: Angebotsvielfalt an ,einem" Ort D: Maglichkeiten zur Erholung und
Entwicklung entlang der BAB1 innerhalb der Ortsteile D: Treffpunkte mit Aufenthaltsqualitit Orte fur Aktivitaten

D: mederne, erlebbare und vielfiltige D: Wohnformen und Eigentum fir E: soziale und éffentliche Infrastruktur E: Umwelt und Natur schitzen
Landwirtschaft Jjedes Alter als Standortqualitat F: Natur als Energiequelle verstehen

E:regenerative Energieerzeugung E: ein strategisches ,Baulucken"- F: kurze Wege, v. a. zum Einkaufen G: natijrlichen Lirm- und
(regEn) ( dch issi hutz (Waldk

F: Flachen- & Ansiedlungsmanagement F: eine mobile Zukunft mit Bahn, Bus,

G: geplanten Kiesabbau Rad, zu Ful

Abbildung 9: Leitbild und Zielformulierung der Gemeinde Barsbiittel. Quelle: Entwicklungskonzept (WRS, 2011, S.
13).

Neben den in Abbildung 10 dargestellten Festsetzungen fiir den Ortsteil ist in dem Flachennutzungs-
plan!® die Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe genauso vorgesehen wie eine Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Betriebe durch die umliegende Bebauung.

15 WRS Architekten und Stadtplaner GmbH (2011): barsbttel GUbermorgen. Entwicklungskonzept
16 WRS Architekten und Stadtplaner GmbH (2014): Flachennutzungsplan der Gemeinde Barsbuttel
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Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, -BauGB-,
§6 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

m Wohnbauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNvO)

Gemischte Bauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.2 BauNvO)

@ Dorfgebiete
(§5 BauNvQ)

@ Kemgebiete
(§ 7 BauNvO)

und Anlagen zur qung mit Gitern und

Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fr den Gemeinbedarf, Flachen far Sport- und
Spielaniagen

- Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

oo2gkAQO

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem Flidchennutzungsplan der Gemeinde Barsblittel. Quelle: WRS, 2014.

Bauleitplanung des Ortsteils Stellau

Die stadtebauliche Entwicklung Stellaus wird planungsrechtlich u.a. durch die Bauleitplanung?” vorge-
geben. Abbildung 11 veranschaulicht die bis in das Jahr 2011 aufgestellten Bebauungsplane in Stellau.
Des Weiteren wurde 2015 der Bebauungsplan Nr. 4.11 , fiir das Gebiet Ortsteil Stellau, westlich Schul-
stralle 6-18, nordlich SchulstralRe 42 (Gemarkung Stellau, Flur 2 und Flur 3) sowie 2018 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 4.13 ,fiir das Gebiet Ortsteil Stellau - nérdlich SchulstraRRe, westlich Stellauer
Hauptstralle, nordliche Anliegergrundstiicke Am Heidberg” beschlossen. Fiir die weitere Entwicklung
des Ortsbildes und einer gezielten Innenentwicklung miissen die Bebauungspldane 4.6 und 4.13 aktuell

genauer betrachtet werden.

17 \WRS Architekten und Stadtplaner GmbH (2011): Ubersicht B-Pldne Stellau
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Art und MaR der baulichen Nutzung
Abgleich mit der Ausweisung im FNP ot )
.

B-PLAN 4.1 B-PLAN 4.2 - 1. VEREINFACHTE + 1. ANDERUNG
Ll Aufstellung: 1992 Aufstellung: 1964 (1.v.A.) /2004 (1. A)) i
1 Grofle: 7,6 ha Grofle: 2,9 ha
Art und Maf der baulichen Nutzung: Art und Maf der baulichen Nutzung: o
Allgemeines Wohngebiet (entlang 4 Dorfgebiet, aligemeines Wohngebiet und reines Wohn-
HauptstraRe) - zwei Vollgeschosse - N, gebiet - das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich yrvs
offene Bauweise - GRZ 0,35 - GFZ 0,5 7 /8. X (S an der Umgebung
und reines Wohngebiet - ein Volige- > N geplante Ausweisung FNP 2011:
schoss - Einzel- und Doppelhausbe- v, ¢ 2 7.0 G\§ »MD" und ,W* gemaR B-Plan
bauung - GRZ 0,3 v S 4
geplante Ausweisung FNP 2011: \ Yy 7Y / N A ’ B-PLAN 4.3 - 1. ANDERUNG
~W" gemaB B-Plan / Q _ _’. Aufstellung: 1973 \.
\Q / W AS® Y Grofe: 2,5 ha
‘ A / N . Art und Maf3 der baulichen Nutzung:
|| B-PLAN 4.4 g2 S « 4 "X Reines Wohngebiet - ein Vollgeschoss
Aufstellung: 1980 70 S x ) (zwei VG sudl. ,Zum Roggenhof”) -
( Gréfe: 2,1 ha 4 NEX < 2. offene Bauweise - GFZ0,3 bis0,4 [
Art und MaR der baulichen Nutzung: PAS - \ 5 y geplante Ausweisung FNP 2011: ™~
K Allgemeines Wohngebiet - max. ein 3 ‘ y . & q \ sl - JW" gemaR B-Plan
Vollgeschoss - offene Bauweise - GFZ N # 2 -
I 0,2bis0,35 ) D = =/4
geplante Ausweisung FNP 2011: ’ S 2;2'}32'[:962002
W* gemaR B-Plan “ ' 3 N 44 >/ Gréfe: 10 ha .
Art und Maf der baulichen Nutzung:
P 9 ; Dorfgebiet - max. ein bis zwei Vollge-
% p schosse - GRZ 0,25 bis 0,4 P
. A geplante Ausweisung FNP 2011:
c 0 ~MD” und Gemeinbedarf M~
@ e
fo) B-PLAN 4.7 ™~
74 Aufstellung: 2008
Grofe: 0,8 ha Pt
B-PLAN 4.9 ‘& [ &| Artund Map der baulichen Nutzung:
Au{stellung: 10 e Dorfgebiet - max. ein Vollgeschoss -
Grofe: 1,4 ha ® Fill4 o y / offene Bauweise - Einfamilienhausbe-
Art und Maf der baulich & bauung - GFZ 0,25
Dorfgebiet - max. ein Vollgeschoss - Ein- A J / geplante Ausweisung ENP 2011:
zel-und Doppelltausbebauung -GFZ0,3 . - M” gemaR B-Plan
geplante Ausweisung FNP 2011:
W*—> Konflikt B-Plan!
B-PLAN 4.8
Aufstellung: 2011
L) “ Grofe: 0,8 ha
P, s Art und Maf der baulichen Nutzung:
Reines Wohngebiet - max. ein Vollge-
schoss - offene Bauweise - Einfamilien-
Nord und Doppelhausbebauung - GRZ 0,3
/ geplante Ausweisung FNP 2011:

W* geméR B-Plan
W | A\ N/ S A—

Abbildung 11: Ubersicht B-Pline Stellau. Quelle: Ubersicht B-Pléne Stellau (WRS, 2011).
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Bebauungsplan 4.6

Der Bebauungsplan 4.6 der Gemeinde Barsblittel ist im Jahr 2003 in Kraft getreten. In diesem sind neun
landwirtschaftliche Gebaude im Ortskern Stellaus mit der Festsetzung , Erhaltenswerte Gebaude” ge-
kennzeichnet worden. Zum Zeitpunkt der Festsetzung wurden die Gebdude noch landwirtschaftlich

genutzt. Dies ist heute in der Regel nicht mehr der Fall.

Abbildung 12: Auszug aus dem Bebauungsplan 4.6 der Gemeinde Barsbiittel — Teil A Planzeichnung. In Kraft ge-
treten am 29.01.2003. (E = Festsetzung , Erhaltenswertes Gebdude”).

Bebauungsplan 4.13

Fiir das Gebiet ,Ortsteil Stellau - nordlich SchulstralRe, westlich Stellauer HauptstralRe, nordliche Anlie-
gergrundstiicke Am Heidberg” (siehe Abbildung 13) wurde 2018 der Aufstellungsbeschluss des Bebau-
ungsplans 4.13 gefasst. Dabei wurde eine Verdnderungssperre, mit einer Geltungsdauer von 2 Jahren
beschlossen. Damit soll eine geordnete, ,,sich am Charakter der Ortlichkeit ausgerichtete stadtebauli-
che Entwicklung” ermdglicht werden. Ergebnisse des Ortsentwicklungskonzeptes, insbesondere auch
mogliche (Nach-) Nutzungsoptionen der landwirtschaftlichen Hofstellen, sollen in den Bebauungsplan
einflieRen®,

18 \/gl. Antrag an den Planungsausschuss und die Gemeindevertretung (11.06.2018) und Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan 4.13 der Gemeinde Barsbdttel (13.06.2018).
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Abbildung 13: Planungsbereich der Verdnderungssperre und des Bebauungsplanes 4.13 der Gemeinde Barsbiittel
(aufgestellt am 05.07.2018).

Wohnbaupotentiale Stellau

Die WRS Architekten und Stadtplaner haben die Potentialflichen fir die Innenentwicklung?® in Stellau
im Jahr 2013 erhoben und den Ortsteil in Dichtezonen? eingeteilt. Die im Ortskern entlang der Haupt-
straBe ausgewiesene Kernzone sieht eine héhere bauliche Dichte vor als die Randzone (max. ein Voll-
geschoss + Dachgeschoss), die den restlichen Bereich Stellaus abdeckt. Stellau hatte nach der Erhe-
bung von WRS im Jahr 2013 ein Nachverdichtungspotential von 38 Wohneinheiten (30 in der Randzone
und acht in der Kernzone). Aktuell hat Stellau ein Nachverdichtungspotential von 32 Wohneinheiten
(26 in der Randzone und sieben in der Kernzone). Von den genannten Nachverdichtungspotentialen
befinden sich fast alle auf bereits bebauten Privatgrundstiicken. Hier ist lediglich eine zweite-Reihe-
Bebauung moglich. ,Die Realisierbarkeit dieses Potentials ist als gering einzuschatzen, da die Ge-
meinde nur geringen Einfluss auf die Grundstiickseigentiimer hat”“ (WRS Architekten und Stadtplaner
GmbH, 2013).

Das Problem des geringen kommunalen Einflusses ist aber keine Besonderheit von Stellau, sondern ein
grundsatzliches Problem. Das kann und darf aber nicht bedeuten, dass Gemeinden nicht nachdriicklich
versuchen sollten, Einfluss auszutiben und dieses Potential zumindest mittel- und langfristig zu aktivie-
ren.

19 WRS Architekten und Stadtplaner GmbH (2013): Wohnbaupotentiale Stellau
20 WRS Architekten und Stadtplaner GmbH (2013): Dichtekonzept Stellau
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Abbildung 14: Wohnbaupotentiale Stellau. Quelle: Wohnbaupotentiale Stellau (WRS, 2013).

SR

Larmaktionsplanung?

Abbildung 15: Ausschnitt aus dem Ldrmaktionsplan. Quelle: Ldrmaktionsplan (Ldrmkontor, 2018).

Zur Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie sind gemaR §§ 47a-f Bundes-Immissionsschutzgesetz 3
(BImSchG) von den Gemeinden Larmaktionspldane aufzustellen, mit denen Larmprobleme und
Larmauswirkungen geregelt werden. Die Gemeinde Barsbiittel hat aufgrund der Lage an den Bunde-
sautobahnen Al und A 24 den Larmaktionsplan im Jahr 2018 erstellt, der in fiinf Jahren fortgeschrieben
wird. Wie in Abbildung 15 verdeutlicht, befindet sich Stellau auRerhalb der Lirmbelastungsgrenze von

21 L drmkontor GmbH (2018): Larmaktionsplan der Gemeinde Barsbittel zur Umsetzung der dritten Stufe der Umgebungs-
larmrichtlinie (Stand 16.05.2018)
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59 dB(A)?%. MaRnahmen zur Larmreduzierung an der Emissionsquelle (Autobahn) werden unterhalb
dieser Emissionswerte und aufgrund der Entfernung zur Autobahn (mehr als 400m) nicht von dem LBV
(Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr) ibernommen. Der LBV empfiehlt den Grundeigentiimern,
Malnahmen direkt am Emissionsort zu plazieren. Dies sind beispielsweise die Errichtung eines Larm-
schutzwalls oder der Einbau von Schallschutzfenstern.

4 Herausforderungen und Handlungsbedarfe einzelner Themenfelder

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Ausgangsanalyse sowie auf Grundlage der Ergebnisse aus dem
Beteiligungsprozess haben sich mehrere Themenschwerpunkte herauskristallisiert. Im Folgenden wer-
den diese Themenfelder flr den Ortsteil Stellau analysiert, Herausforderungen und Handlungsbedarfe
und -ansatze beschrieben sowie abschlieBend Starken-Schwachen-Handlungsbedarfe und -ansdtze in
einer Matrix zusammengestellt (eine Ubersicht der Handlungsbedarfe und -ansitze der jeweiligen The-
menfelder befindet sich in der Anlage). Die analytische Aufarbeitung dient als Grundlage der Entwick-
lungsziele und Schliisselprojekte.

4.1 Wohnbauliche Entwicklung und Wohnumfeld

In Barsbiittel liegt der Anteil der Gebaude mit einer Wohneinheit (83,7 %) deutlich Glber dem Bundes-
durchschnitt von knapp 65 %?3. Entsprechend niedrig ist das Wohnraumangebot an kleinen Ein- bis
Dreizimmerwohnungen. Stellau ist ein Wohnstandort mit doérflichen Strukturen in Lagegunst zu Ham-
burg und Libeck. Hier dominiert die Einfamilienhausbebauung. Es ist davon auszugehen, dass der An-
teil der Gebdaude mit einer Wohneinheit vergleichbar dem der Gemeinde ist. Der Nachfragedruck auf
dem Hamburger Wohnungsmarkt strahlt spirbar bis Stellau aus. Bauland und Wohnbauraum sind ge-
fragt. Strukturelle Leerstande gibt es in der Gemeinde nicht.

Im Ortsteil gibt es nach der Erhebung aus dem Jahre 20132 erhebliche Innenentwicklungspotentiale.
Hierbei handelt es sich ausschlieBlich um Privatgrundstilicke und es ist aufgrund der Eigentiimerstruk-
tur nicht davon auszugehen, dass diese kurz- und mittelfristig in nennenswertem Umfang fiir den Woh-
nungsbau zur Verfligung gestellt werden. Eine Aktivierung des mit den innerortlichen Hofstellen gege-
benen Potentials wiederum setzt eine aktive Einflussnahme der Gemeinde und entsprechende Pla-
nungsvorgaben voraus. Dies ist flr die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde wichtig, da abgesehen von der
Nachfrage von auBen auch Wohnbauflachen fiir den Eigenbedarf benétigt werden:

Es fehlt an bezahlbaren, kleineren Wohneinheiten, insbesondere fiir jiingere Menschen, die in
oder nach der Ausbildung im Ortsteil wohnen méchten, oder auch fiir Riickkehrer, die kein Ein-
familienhaus nachfragen. Da kleiner, bezahlbarer Wohnraum in allen vier Ortsteilen der Ge-
meinde fehlt, diirfte dies die Abwanderung von jingeren Menschen beférdern.

22 Djeser Grenzwert gilt fiir den Neubau oder die wesentliche Anderung von StraRen- und Schienenwegen (Lirmvorsorge -
Verkehrslarmschutzverordnung in 16. BImSchV vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036)) siehe Larmkontor GmbH, 2018, S.22.

23 CIMA Beratung + Management GmbH (2017): Ortsentwicklungskonzept Willinghusen-Barsbttel. S. 43
24 \WWRS Architekten und Stadtplaner GmbH (2013): Wohnbaupotentiale Stellau.
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Bedarf besteht an barrierefreien Wohneinheiten fiir dltere Menschen, die in ihrem Dorf in ver-
trauter Umgebung alt werden mochten, aber ihr eigenes Haus mit Garten nicht mehr bewirt-
schaften wollen oder kénnen.

Zudem fehlt es an Flachen fir Wohnungsneubau sowohl fiir Kinder aus dem Ortsteil als auch fir
Nachfragende von aullen, insbesondere fiir Familien, die sich im Ort niederlassen méchten.

Dies erfordert eine aktive Ansprache von Eigentliimerinnen und Eigentlimern zur Aktivierung von Bau-
flachen im Innenbereich und auch eine Lockerung der Moglichkeiten fiir die Um- und Nachnutzung der
vorhandenen Hofstellen im Ort (siehe Kapitel Ortsbild und Identitat).

Seniorengerechter Wohnraum

Der Bedarf an seniorengerechtem Wohnraum in Stellau wird auch in den Beteiligungswerkstatten und
Expertengesprachen betont. Dies betrifft nicht nur den Bedarf an neu zu schaffenden seniorengerech-
ten und barrierearmen Wohnraum, sondern vor allem auch Anpassungsbedarf im Bestand. Der grofSte
Teil der alteren Einwohnerinnen und Einwohner wohnt in Gebaduden, die in der ersten Halfte des 20.
Jahrhunderts bis in die siebziger Jahre gebaut wurden und nicht Giber moderne Ausstattungsstandards
verfliigen. Diese Rahmenbedingungen — Singles oder Paare auf sehr groRen Wohnflachen, veraltete
Ausstattungsstandards und groRe Garten, die gepflegt werden miissen —erschweren ein Altwerden im
eigenen Haus. Trotz der zusitzlichen Herausforderungen will die Mehrzahl der Alteren in ihrem eige-
nen Haus bleiben. ?®

Hieraus resultiert Unterstiitzungsbedarf fiir die seniorengerechte Anpassung von vorhandenem
Wohnraum. Erforderlich ist eine proaktive Information tber technische Moglichkeiten und vorhan-
dene Forderprogramme zur Wohnraumanpassung (unabhangige Informations- und Beratungsange-
bote [energetische und altengerechte Sanierung] auf Gemeinde- oder Kreisebene mit Informationsta-
gen im Ortsteil).

Betreutes Wohnen / Pflegebedarf

Im Zuge des demografischen Wandels wird der Anteil der dlteren Menschen auch in Stellau steigen.
Damit andert sich die Anzahl an Pflegebediirftigen und die Nachfrage nach betreutem Wohnen. Pfle-
geeinrichtungen, stationdre Betreuungsmoglichkeiten und Seniorenresidenzen auch mit Therapiean-
geboten und medizinischer Versorgung befinden sich in Barsbiittel und damit in raumlicher Ndhe. Zu-
kiinftig werden neben den klassischen stationdren Betreuungsangeboten (neue) ambulante Wohnfor-
men mit optionalen Betreuungsangeboten an Bedeutung gewinnen. Fiir Stellau gilt es, die Einrichtung
eigenstandig organisierter und betriebener Hausgemeinschaften (ggfls. Mehrgenerationenhaus) fur
betreutes Wohnen zu priifen, ggfls. in Zusammenarbeit mit einer gréReren Einrichtung.

Wohnstandort fiir Familien

Stellau ist ein nachgefragter Wohnstandort v.a. fiir Familien. Eine hohe Wohn- und Lebensqualitét ist
durch Wohnen im Griinen, die ruhige Lage, landschaftlich reizvolle Einbettung mit hohem Naherho-
lungswert und einem glinstigeren Baulandpreis im Vergleich zum Hauptort Barsbiittel gegeben.

25 V/gl. Studie des Meinungsforschungsinstitutes TNS Emnid (2011): Wohnwiinsche im Alter
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Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ist deutlich geworden, dass fiir die Einwohnerinnen und Ein-

wohner der Erhalt des dorflichen Charakters wichtig und damit allenfalls moderates Wachstum anzu-

streben ist.

STARKEN

Analyse von Innenentwicklungspotenzia-
len liegt bereits vor

Wohnraum v.a. fiir Familien (Einfamilien-
haussiedlungen)

Letztlich keine Leerstande

Bestehende Nachfrage nach Baugrundsti-
cken/Wohnraum

Lageglinstiges Wohnen zwischen Ham-
burg und Lubeck (Attraktiv fir Pendler)
Ruhiges Wohnen mit dérflichem Charak-
ter

HANDLUNGSBEDARFE UND -ANSATZE

> Schaffung von (bezahlbarem) kleinem (Miet-)Wohnraum

> Schaffung von seniorengerechtem (Miet-)Wohnraum (ggf. auch Mehrgenerationenhaus)

> Bedarfsgerechte Anpassung von Wohnraum

> Proaktive Beratung ,Seniorengerechtes Wohnen“ zu: A. Anpassungsmalnahmen in der eige-
nen Wohnung und B. Neuen Wohnformen (-> siehe Schliisselprojekt)

> Aktivierung von innerdrtlichen Wohnbauflidchen (-> siehe Schliisselprojekt)

SCHWACHEN

Neubautatigkeit im ,modernen” Baustil
kritisch gesehen

Keine Potentialflachen in 6ffentlicher Hand
Private Potentialflachen derzeit kaum akti-
vierbar

Verfligbare innerortliche Baupotentiale
weitestgehend ausgeschopft

fehlender kleiner (bezahlbarer) (Miet-)
Wohnraum fiir Jung und Alt

altersgerechter/barrierearmer Wohnraum
fehlt
Zu wenig zielgruppenspezifische Wohnrau-

mangebote
Altlasten (Am Heidberg)

4.2 Ortsbild und Identitat

Eine Besonderheit Stellaus ist das dorflich gepragte Ortsbild. Die Ortsmitte wird dominiert durch meh-
rere Hofstellen. Unterstltzt wird dieses identitatsstiftende Bild durch den kleinen, gestalteten Dorf-
platz mit Dorfteich im Ortskern und die umgebende Einzelhausbebauung iberwiegend mit Klinkerfas-
saden. Die Griinflachen werden teilweise mit biirgerschaftlichem Engagement durch Griinpaten ge-
pflegt. Die Bedeutung und der Erhalt der (identitatsstiftenden) Ortsmitte wurde auch in den Birger-
veranstaltungen und den Expertengesprachen deutlich.

Das Ortsbild Stellaus steht vor zwei Herausforderungen:
> Neue Baustile

> Ortsbildprigende landwirtschaftliche Gebdude
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Herausforderung: Neue Baustile

In den zurlickliegenden 15 Jahren, verstarkt in jlingster Vergangenheit, wurden in Stellau Einzel-, Rei-
hen- und auch kleinere Mehrfamilienhauser gebaut, deren Baustil und MaRstablichkeit deutlich vom
Ortstypischen abweicht und in der 6ffentlichen Diskussion zum Teil heftig kritisiert wird, da es mit der
vorhandenen Bebauung nicht harmonisiert. Im Beteiligungsprozess und in den Expertengesprachen
wurde das fehlende Interesse der Investoren und privaten Bauherren am Ortsteil mit seinen Beson-
derheiten kritisiert und die Beflirchtung gedullert, dass ohne verbindliche Vorgaben ,,moderne”, stad-
tisch gepragte, uniforme Gebaude, in den Werkstatten als , Toskaner Bauten” tituliert, die Oberhand
gewinnen kénnten. In Reaktion auf diese Sorge in der Bevélkerung vor einer Uberformung des Orts-
bildes und dem Verlust der landlichen Identitdt wurde im Juli 2018 fiir das Gebiet nérdlich Schul-
strasse/westlich Stellauer HauptstraRe (B-Plan 4.13) eine Verdnderungssperre beschlossen, um zu-
nachst Zielaussagen fiir eine geordnete Entwicklung des Gebietes zu treffen und (iber den B-Plan steu-
ern zu kénnen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Ortsentwicklungskonzeptes hat sich gezeigt, dass neben Flachen fir
den Eigenheimbau ein Bedarf an kleineren und bezahlbaren (Miet-)Wohnungen besteht. Grundlage
fir die bauliche Entwicklung (v.a. im Innenbereich) kdnnte ein gemeinsam entwickelter Kriterienkata-
log sein, mit dem Ziel, den dorflichen Charakter zu erhalten und kleinere Wohneinheiten zu schaffen.
Dieser ist Grundlage bei der Erstellung eines Bebauungsplanes oder der Aufstellung von stadtebauli-
chen Vertragen. Zur Erstellung des Bebauungsplanes oder stadtebaulicher Vertrage auf Basis eines
Kriterienkatalogs empfiehlt sich ein stadtebaulicher Rahmenplan, ggf. flankiert durch einen Ideenwett-
bewerb.

Herausforderung: Ortsbildpragende landwirtschaftliche Gebaude

Der Ortsteil Stellau wird gepragt durch mehrere, groRe landwirtschaftliche Hofstellen (Wohn- und
Wirtschaftsgebdude). Diese Gebdude wurden mit Satzungsbeschluss vom Januar 2003 als erhaltens-
wert eingestuft und unter Bestandsschutz gestellt. Damit wurde bereits 2003 aktiv das Ziel verfolgt,
den besonderen dorflichen Charakter zu erhalten. Im Jahre 2003 waren in vielen anderen landlich ge-
pragten Ortschaften im Hamburger Umland die ortsbildpragenden Gebaude bereits riickgebaut oder
einhergehend mit gréReren baulichen Verdanderungen nachgenutzt, wahrend in Stellau die Hofstellen
noch bewirtschaftet wurden. Zwischenzeitlich ist im Zuge des Strukturwandels in der Landwirtschaft
mit einer Ausnahme die urspriingliche landwirtschaftliche Nutzung der Gebadude auch in Stellau auf-
gegeben worden und es stellt sich die Frage nach einer wirtschaftlich tragfahigen Losung fiir den Erhalt
resp. die Weiterentwicklung der Hofstellen.

An zwei Gebduden wird der Wohntrakt derzeit noch besonders liebevoll gepflegt, ein Wirtschaftsge-
badude ist an kleinere Gewerbebetriebe vermietet, ein anderes dient v.a. als Getreidelager. In allen
Gebduden ist von einem hohen Investitionsstau auszugehen. Die Nachnutzung und Modernisierung
stellt die Eigentlimerinnen und Eigentiimer sowie kiinftige Investoren vor zum Teil erhebliche Heraus-
forderungen: GrolRe Dachflachen, veraltete Gebaudeinfrastruktur, stillgelegte Wirtschaftsgebaude,
hohe Aufwendungen fiir eine energetische Sanierung und vor allem auch die grundsatzliche Frage nach
der Qualitat der alten Bausubstanz (u.a. Feuchteschdaden im Mauerwerk durch fehlendes Fundament,
maroder Wandaufbau).
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Abbildung 16: Ortsbildprigende landwirtschaftliche Gebdude in Stellau.

In den zuriickliegenden Jahren wurden keine groReren Sanierungen vorgenommen, da die Perspekti-
ven fur langfristig tragfahige Nachnutzungen fiir die vorhandenen Baukorper fehlen und auch keine
Erbengeneration auf ihre Eigennutzung wartet. Damit ist davon auszugehen, dass der bereits sichtbare
Verfall erster Gebaude weiter greift und Leerstand oder mit Kimmernutzungen stadtebauliche Miss-
stande im Ortskern drohen.

Im Rahmen des Arbeits- und Beteiligungsprozesses haben sich keine wirtschaftlich tragfdahigen Nach-
nutzungen fir alle oder zumindest eine der ortsbildpragenden Hofstellen identifizieren lassen. Fol-
gende Ansétze gibt es.

Fiir die privaten Eigentiimerinnen und Eigentiimer oder sonstige Kapitalgeber konnte sich die Prifung
von Investitionen in Co-Working-Spaces®® lohnen, da mit den Chancen der Digitalisierung einerseits
und den steigenden Kosten fiir Wohn- und Gewerbeflachen in der Stadt sowie deren zunehmenden
Dichte andererseits immer mehr Freiberufler und Gewerbetreibende nach bezahlbaren Alternativen
fir ihren Gewerbestandort und ein Nebeneinander von Wohnen und Arbeit im landlichen Raum su-
chen.

26 Co-Working-Spaces ist eine Entwicklung im Bereich ,neue Arbeitsformen®. Dabei stellen Co-Working-Spaces meist Arbeits-
pldtze (neuerdings auch Veranstaltungsraume, Kiichen, etc.) und Infrastruktur zur Verfligung und ermdéglichen eine gemein-
same Nutzung von Raumlichkeiten. Vor allem junge Freiberufler oder Berufstatige mit Home-Office-Arbeitsplatz nutzen im-
mer mehr die Moglichkeit eines geteilten Arbeitsplatzes in Wohnortnahe.
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Auch bietet sich der Umbau einzelner Hofstellen in kleineren Wohnraum an, sofern die Bausubstanz
dies nach Einzelfallpriifung zuldsst. Grundsatzlich sollte geprift werden, inwieweit den Eigentiimerin-
nen und Eigentiimern fir den Erhalt oder die Nachnutzung ihrer Hofstellen mehr Gestaltungsspielraum
eingerdaumt werden muss, als Investitionsvoraussetzung und um stadtebauliche Missstande friihzeitig
entgegenzuwirken.

Dies erfordert die Aufhebung der Veranderungssperre (vgl. B-Plan 4.13) sowie die Streichung der Fest-
setzung ,erhaltenswertes Gebaude” in dem Bebauungsplan 4.6. So kdnnte das Ziel der Erhaltung des
dorflichen Charakters gut mit einer zukunftsfahigen Entwicklung des Ortsteils verbunden werden. Fir
die planerische Vorbereitung waren ein stadtebaulicher Rahmenplan fiir den Innenbereich Stellaus (B-
Plan 4.6) und eine Veranderungssperre (B-Plan 4.13)) als Grundlage zur Neuaufstellung des B-Plans zu
empfehlen. Dieser Rahmenplan sollte durch ein Stadtplanungsbiiro, evtl. flankiert durch einen stadte-
baulichen , Ideenwettbewerb” mit Studierenden der Universitat Liibeck, Lineburg oder Hamburg
(HCU), erarbeitet werden. Grundlegende Kriterien (Auswahl und Empfehlungen fir die Umsetzung im
Baurecht) sollten durch ein begleitendes Verfahren mit Ortsbeirat, Rundem Tisch , Wir fiir Stellau”,
Eigentimerinnen und Eigentiimern sowie mit Unterstitzung durch die Verwaltung festgelegt werden.
Die Sicherung eines angemessenen stadtebaulichen (dorflichen) Erscheinungsbildes kdnnte zudem
durch stadtebauliche Vertrage abgesichert werden.

Es ist davon auszugehen, dass mit den Investitionen in die Hofflachen Innenentwicklungspotentiale fir
die wohnbauliche Entwicklung aktiviert werden und sich damit innerorts Handlungsoptionen fir die
Schaffung von neuen Wohnformen, auch fiir barrierearmes, seniorengerechtes Wohnen eréffnen.

Eine Umnutzung der Hofstellen fiir wohnbauliche Zwecke, insbesondere die Schaffung kleinerer
Wohneinheiten, konnte einen erheblichen Anteil des durch die Landesplanung zustehenden wohnbau-
lichen Entwicklungsrahmens in Hohe von 15 % des Wohnungsbestandes von Ende 2017 aufbrauchen
(siehe Kap. 3.3: Landes- und Regionalplanung). Angesichts der Bedeutung der Hofstellen fiir das Orts-
bild und die Entwicklung des Ortskernes, der Tatsache, dass bedarfsgerechter, zukunftsfahiger Wohn-
raum in zentraler Lage geschaffen wiirde und im Gegenzug auf Entwicklungen im AuRenbereich mit
entsprechenden Folgekosten fiir Infrastrukturen und einem Verlust attraktiver Freiflichen verzichtet
werden kdnnte, sollte diese Entwicklung aber unbedingt angestrebt werden.

Hinsichtlich der Ausschépfung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens sollten friihzeitig Gesprache
mit der Landesplanung beziiglich moglicher Abweichungen gesucht werden. So ist im neuen Landes-
entwicklungsplan z. B. vorgesehen, dass bei Mallnahmen der Innentwicklung, die auf Flachen von stad-
tebaulicher und ortsplanerischer Bedeutung erfolgen, der wohnbauliche Entwicklungsrahmen gering-
fugig Uberschritten werden kann?’. Voraussetzung dafiir ist, dass

ein gemeindliches Steuerungserfordernis durch die Bauleitplanung vorliegt, oder

ein stadtebaulicher Missstand vorliegt, der durch eine Bauleitplanung vermieden oder beseitigt
werden soll, oder

ein besonderer Wohnungsbedarf zu decken ist.

Zu prifen ist auch, ob der Ortsteil Stellau im Innenbereich angesichts des Siedlungsdruckes in der Ge-
meinde Barsbittel spezifische wohnbauliche Entwicklungsbedarfe des Stadtrandkerns decken kann.

27 Landesportal Schleswig-Holstein (2018): FAQ LEP Fortschreibung.
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Hieraus resultiert vor allem fir die Eigentimerinnen und Eigentiimer der landwirtschaftlichen Ge-
bdude Unterstlitzungsbedarf. Eine proaktive Information tiber Nachnutzungsmaoglichkeiten und For-
dermittel im Rahmen der Nachnutzung landwirtschaftlicher Gebaude sollte vorangetrieben werden
(unabhangige Informations- und Beratungsangebote auf Gemeinde- oder Kreisebene mit Informati-
onstagen im Ortsteil). Auch sollte der 6ffentliche Ankauf von Hofstellen seitens der Gemeinde oder
durch eine Birgergenossenschaft in Erwagung gezogen werden. Somit wiirde das identitatsstiftende
Ortsbild Stellaus und die Wohnraumentwicklung aktiv von der Gemeinde mitgestaltet werden. Zudem
konnte in einem landwirtschaftlichen Gebaude Raum fir gemeinschaftliches Miteinander geschaffen
und von der Gemeinde oder einer Biirgergenossenschaft betrieben werden.

Abhéngig von der Zielsetzung der Nachnutzung der landwirtschaftlichen Gebaude bieten sich unter-
schiedliche Férdermittel und -programme an. Neben GAK-Mitteln?® bestehen u.a. Férdermoglichkei-
ten durch die LEADER AktivRegion Sieker Land Sachsenwald e.V. oder im Rahmen der ,Integrierten
landlichen Entwicklung” (ILE). Darliber hinaus besteht die Moéglichkeit der Férderung von Einzelmal3-

nahmen, beispielsweise im Rahmen energetischer Sanierung.

STARKEN

Dorflicher Charakter durch Dorfstruktur
mit landwirtschaftlichen Gebauden und
kleinteiliger Bebauung

Attraktive Gestaltung des kleinen Dorf-
platzes

Gepflegte Griinflachen (teilweise mit
Hilfe von Grlinpaten)

SCHWACHEN

Breitbandversorgung (Ausbau erfolgt)
Kimmernutzung einiger Hofstellen nach
Aufgabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit
Fehlende Einvernehmen tber die kiinftige
Ortsbildentwicklung (stadtebaulicher ge-
staltungsrahmen)

Fehlende Aufenthaltsqualitat in der Orts-

mitte

Geruchsemissionen durch altansassigen
landwirtschaftlichen Betrieb (v.a. von eini-
gen Neublrgern als stérend empfunden)

HANDLUNGSBEDARFE UND -ANSATZE

> Auseinandersetzung mit der Um-/Nachnutzung von landwirtschaftlichen Gebduden fiir
Wohnraum/Gewerbe oder Gemeinschaftseinrichtungen/Co-Working-Spaces

> Entwicklung eines stadtebaulichen Kriterienkatalogs

> Entwicklung eines stadtebaulichen Rahmenplans fiir den Innenbereich Stellaus (B-Plan 4.6
und 4.13) ggf. als Ideenwettbewerb

> Proaktive Beratung ,Nachnutzung von landwirtschaftlichen Gebduden®. Sanierungs- und Um-
baumalinahmen sowie Neuen Nutzungsmaoglichkeiten

> Foérderung der gemeinsamen Griinraumgestaltung (Griinpaten)

28 Die Rahmenrichtlinie ,Forderung fiir Orte unter 10.000 EW* bezieht sich auf einen abgeschlossenen Siedlungsbereich,
nicht auf eine administrative Grenze. Bei einer Umnutzung von mehreren landwirtschaftlichen Gebduden kdnnte ggf. ein
Projektantrag gestellt werden (dies sollte bereits zu Beginn mit dem Fordermittelgeber abgestimmt werden). Die GAK For-
dergrundsitze werden auf Bunde/Lander-Ebene weiterentwickelt. Ein starkerer (Férder-)Fokus auf die Umnutzung dérflicher
Bausubstanz und die Schaffung von ,,Co-Working-Spaces” ist denkbar.
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4.3 Nahversorgungsangebot

Abbildung 17: Hofladen und Gaststdtte in Stellau.

In Stellau gibt es, dhnlich der Entwicklung in vielen kleinen landlichen Gemeinden und Ortsteilen, fast
keine Nahversorgungsangebote mehr. Verblieben ist, nach SchlieBung der Bankfiliale, ein Bankauto-
mat, der Hofladen des im Ortskern verbliebenen Vollerwerbslandwirtes mit einigen landwirtschaftli-
chen Produkten im Angebot und die Gaststatte, die nicht nur abends gedffnet hat, sondern auch einen
Mittagstisch anbietet. Der ,mobile Backer”, der regelmaRig aus Willinghusen kam, hat mangels Nach-
frage seine Touren eingestellt.

Einen Beitrag zur Sicherung der Gaststatte konnte die Gemeinde (iber eine Raumnutzungspauschale
schaffen (Rdume fiir gemeinschaftliches Miteinander, siehe dazu auch Kapitel Birgerschaftliches En-
gagement und gemeinschaftliches Miteinander). Andererseits ist es wichtig der einheimischen Bevol-
kerung bewusst zu machen, dass auch der Verbleib des Hofladens und der Gaststatte im Ort vom ei-
genen Konsumverhalten abhdngt. Die nachsten Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, so-
wohl mit Vollsortimentern als auch mit Discountern, finden sich im Hauptort Barsbittel (rd. 8 km),
dem benachbarten Stapelfeld (rd.4 km) oder in Stemwarde (rd. 4 km). Die Nachfrage nach Waren des
periodischen und aperiodischen Bedarfes kann spatestens in Hamburg befriedigt werden. Aufgrund
des geringen Nachfragepotentials und insbesondere auch der gewachsenen Einkaufsorientierung der
ansassigen Bevolkerung ins Umland ist nicht von einer erfolgreichen Neuansiedlung eines Nahversor-
gers auszugehen.

Ahnliches gilt fiir die medizinische Versorgung. In Stellau praktiziert kein Arzt. Allgemeinmediziner,
Facharzte, Apotheken und Pflege- und Therapiedienstleister missen in Barsbittel aufgesucht werden.

Fir die Gewahrleistung der Daseinsvorsorge ist die gute Erreichbarkeit der Nachbarorte mit ihren Ver-
sorgungsangeboten entscheidend. Dies gilt vor allem fiir Menschen ohne eigenen PKW (siehe Kapitel
Mobilitdt und StraBenraum).
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Abbildung 18: Soziale Infrastrukturangebote und Nahversorgung in Stellau.

STARKEN SCHWACHEN

Ortsansadssige Gastwirtschaft mit Mit- Wegfall zahlreicher Nahversorgungsange-
tagstisch und Veranstaltungsraumen bote in den zurlickliegenden Jahren

Kleiner Hofladen mit landwirtschaftli- Keine (grofReren) (Nah-)Versorgungs- und
chen Produkten Infrastruktureinrichtungen

Bankautomat in der Ortsmitte ,Mobiler Backer” aus Willinghusen hat Lie-

Nahe zu groBeren Versorgungszentren ferung eingestellt
(Barsbuttel rd. 8 km) Keine medizinische Versorgung

Nachster Nahversorger in Stapelfeld (rd.
4 km)

HANDLUNGSBEDARFE UND -ANSATZE

> Raumlichkeiten des Gastwirtes als Treffpunkt fiir Biirgerinnen und Biirger/Vereine nutzbar
machen

> Bewusstseinsstarkung zur Nutzung von lokalen Angeboten (Gastwirt, Hofladen)

> Erreichbarkeit der (Nah-)Versorgungsangebote und medizinischer Versorgung durch den
OPNV férdern
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4.4 Mobilitdt und StraRenraum

Durch die verkehrsgiinstige Anbindung fir den motorisierten Individualverkehr (MIV) ist Stellau ein
attraktiver Wohnstandort in Gro3stadtndhe (durch den Anschluss an das lberregionale StraRennetz
Uber die BAB1 und BAB24, mit kurzen Anbindungen (Al-Auffahrt Stapelfeld rd. 4 km; A24-Auffahrt
Reinbek rd. 5 km)). Die drei Buslinien des HVV (1x) und VHH (2x) (263, 337, 776) mit den drei Halte-
stellen (Huuskoppel, Am Dorfplatz und Rémsmoorweg) bindet Stellau stiindlich an Barsbuttel und die
Nachbargemeinden an. Zudem hat der Ortsteil (indirekten) Anschluss an die U- und R-Bahnen des
Hamburger Bahnnetzes (Wandsbek Markt sowie Rahlstedt), jedoch keine durchgehende OPNV-Anbin-
dung nach Rahlstedt und teilweise zu kurze Umsteigezeiten in GroRlohe.

Buslinien

Die HVV-Linie 263 (Wandsbek Markt — Jenfeld — Willinghusen — Stapelfeld — Rahlstedt, GroRlohe)
schlieBt Stellau stiindlich (unter der Woche; Sonn- und Feiertags im Zweistunden Takt) Gber Stem-
warde und Willinghusen nach Barsbittel an und erstreckt sich weiter Richtung Jenfeld zur U-Bahnsta-
tion Wandsbek Markt. Barsbuttel wird mit dieser Linie in ca. 30 Minuten erreicht. In die entgegenge-
setzte Richtung fahrt die Linie ca. 10 Minuten bis GroRlohe. In GroRBlohe schliet die Buslinie 9 an (5
Minuten Aufenthaltsdauer), die den Anschluss zum Bahnhof Rahlstedt (10-min Taktung) sicherstellt.
Die Finanzierung der Verlangerung der Linie 263 bis GroBlohe tragt bereits die Gemeinde Barsbittel®.
Bei einer Verlangerung der Linie bis Rahlstedt, mlsste die Stadt Hamburg ab der Kreisgrenze fir die
zusatzlichen Kosten aufkommen.

Die VHH-Linie 337 (Trittau — Langelohe — Stapelfeld — Stemwarde — Willinghusen — Barsbttel) verkehrt
zu den SchulstoRzeiten (7- 8 Uhr und 14-15 Uhr, bzw. 12-16 Uhr) von Stellau Giber Stemwarde und
Willinghusen nach Barsbiittel in die Gemeinschaftsschule, bzw. iber Stapelfeld und Braak nach Trittau.

Unter der Woche fahrt die VHH-Buslinie 776 (Reinbek/Glinde — Neuschonnigstedt — Stapelfeld — Siek
— GroBhansdorf — Ahrensburg) zweimal taglich nach Reinbek (ca. 14 und 16 Uhr).

Im Zuge der Birgerbeteiligung wurde mit Nachdruck auf den dringenden Bedarf hingewiesen, zukinf-
tig die Taktung und Anbindung des 6ffentlicher Personalverkehr (OPNV) zu verbessern und gemeinsam
mit der Tragerschaft (Kreis Stormarn) weiter zu entwickeln. Auch missen akzeptable Kompromisslo-
sungen (Entwicklung alternativer Bedienungsformen und Mobilitdtsangeboten sowie Ausbau des Rad-
wegenetzes) gefunden werden, um das vorhandene Angebot flexibler und bedarfsgerechter zu gestal-
ten und die rdaumliche ErschlieBung neben dem PKW zu erméglichen.

Alternative Mobilitdtsformen

Kiinftig ist davon auszugehen, dass erganzend zum OPNV die online Vernetzung von Mobilititsange-
boten und Mitfahr-Apps zunehmend an Bedeutung gewinnen und von jlingeren genauso wie von alte-
ren Menschen genutzt werden. Solange jedoch fiir Stellau noch keine leistungsfahige Mitfahr-App zur
Verfligung steht, ist ein ,Mitfahrbank” eine kostenglinstige und niedrigschwellige Alternative zur Ver-
besserung und Flexibilisierung des Mobilitdtsangebotes.

29 \Vom Kreis ist die Linie nur bis Stapelfeld vorgesehen
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Die informelle Organisation von Mitfahrbanken kann nur gemeinsam umgesetzt werden, weshalb von
Beginn an Mitstreiterinnen und Mitstreiter (Umsetzer sowie Fahrerinnen und Fahrer) notwendig sind,
um auch das Angebot im Ort bekannt zu machen und Vertrauen resp. die Akzeptanz fiir dieses Angebot
zu beférdern. Wichtig ist zudem, den Standort der Mitfahrbank strategisch gut auszuwéahlen (besten-
falls in rdumlicher N3he zu einer OPNV-Haltestelle, um ggf. die Busanbindung nutzen zu kénnen und
Zielpunkt zu einem Mobilitatshub). Die anschlieRende Nutzung von Mitfahrbanken ist vor allem ab-
hangig vom biirgerschaftlichen Engagement der Ortsansassigen. In Segeberg setzt man neben den Mit-
fahrbanken auf Kennzeichnung der registrierten Fahrer (Aufklebersystem auf der Windschutzscheibe),
um nicht bei einem ,,Fremden” ins Auto einsteigen zu missen und gleichzeitig die Online-Plattform zur
digitalen (Mobilitits-)Vernetzung zu bedienen®.

Zudem muss sich der Ortsteil auf neue (Elektro-) Mobilitatsformen einstellen. Sharing-Angebote be-
fordern die Reduzierung des MIV und E-Mobilitat liefert einen Beitrag zum Klimaschutz. Zukilnftig steht
die (intelligente) Verkniipfung von Mobilitatsformen (OPNV, Fahrrad, etc.) (mit Nahversorgung), un-
terstiitzt durch digitale Lésungen (z.B. ILSE Rufbus®! oder ,,Mitfahr-App*), im Fokus. Damit werden Mo-
bilitatsangebote (u.a. auch zur Nahversorgung) insbesondere fiir mobilitdtsschwache Personen ge-
schaffen.

StraRenraum

Der Strallenraum in Stellau wurde vor einigen Jahren saniert (u.a. StraRenlampen), sollte jedoch kin-
derfreundlicher (durchgehende Gehwege, zusatzliche Querungshilfe auf der Stellauer Hauptstralie)
gestaltet werden, um auch zukiinftig ein attraktiver und verkehrssicherer Wohnort (fir Familien) zu
sein. Dabei sind verkehrliche Gefahrenpunkte, wie die fehlende Mittelstreifenmarkierung in der S-
Kurve ,Stellauer Gastwirt”, die fehlende Querungshilfe (iber die Stellauer Hauptstralte im Norden und
der fehlende durchgehende FuBweg an der 6stlichen Seite der Stellauer Hauptstralie zu beheben. Al-
ternativ zur Finanzierung liber die StraSenausbaubeitrage der Anrainer haben sich erste Kommunen
in Schleswig-Holstein zur Abschaffung der StraRenausbaubeitrdge3? entschieden. Dies kénnte auch
eine Option fiir die Gemeinde Barsbittel und damit fiir den Ortsteil Stellau sein.

Querungshilfen

Hinsichtlich der Errichtung einer Querungshilfe (ggfls. Bedarfsampel) Gber die Stellauer HauptstraRRe
(LandesstraRe) sollte friihzeitig das Gesprach mit der Verkehrsaufsicht beziiglich notwendiger Begriin-
dung und rechtlicher Vorgaben gesucht werden. Auch wenn die Werte des stiindlichen KFZ- und FuB-
gangerverkehrsaufkommens in Stellau niedrig vermutet werden, erscheint die Errichtung eines Ful3-

gangeriberwegs aus folgenden Griinden notwendig:

Infrastrukturangebote des Ortsteils befinden sich nur im westlichen Bereich (Stellauer Haupt-
stralle als Barriere),

30 yg|. https://mitfahrnetz.segeberg.de/

31 ygl. Ostsee-Zeitung (Rufbussystem ILSE (Integrierte Leistelle Erweiterung) im Landkreis Vorpommern-Greifswald)

32 Schleswig-Holsteiner Zeitungsverlag GmbH & Co.KG Artikel vom 13.11.2017. Online verfugbar unter:
https://www.shz.de/regionales/kiel/erste-stadt-in-sh-will-buerger-von-strassenausbaubeitraegen-verschonen-
id18309861.html)
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> fehlender durchgehender FuBweg an der 8stlichen Seite der Stellauer Hauptstralle,

> Reduzierung des Gefahrenpotentials (v.a. fiir Kinder),
> Attraktivititssteigerung durch kinder- und familienfreundliche FuRgingerverkehrsfiihrung.

Auf dem stillgelegten historischen Bahndamm im Stidosten des Ortes verlaufen zwei touristische Fahr-
radrouten, die im Rahmen von ,,Radwandern in Stormarn“ beworben werden und Uberortlich verbin-
den®. Zwischen Stellau und Barsbiittel besteht eine gute Verbindung abseits der StraRen in der Feld-
mark. Eine direkte Fahrradanbindung nach Stemwarde sowie Ful3- und Radweganbindung an die
Hauptstralle L222 sind nicht vorhanden und sollten zukiinftig ausgebaut werden.

Ortsentwicklungskonzept Stellau
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Abbildung 19: Analyse Themenbereich Mobilitdt und StrafSenraum in Stellau.

33 WRS Architekten und Stadtplaner GmbH (2014): Flachennutzungsplan
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gute verkehrliche Anbindung (u.a. BAB 1
und BAB 24)

(indirekte) OPNV Anbindung an U- und R-
Bahnen des Hamburger Bahnnetzes
(Wandsbek Markt/Rahlstedt)

Anschluss an ein Radwegenetz (,,Rad-
wandern in Stormarn®)

Sanierung des StraBenraums vor weni-

gen Jahren (Laternen, Blrgersteige, As-

phaltierung)

HANDLUNGSBEDARFE UND -ANSATZE

> Bedarfsgerechte Anpassung des OPNV-Angebotes

VW W WV

Geschwindigkeitsbegrenzung)
Errichtung einer Querungshilfe

h 4

> Auseinandersetzung mit der Rad- und FuBwegfiihrung (Richtung HauptstraRe L222, Innerért-
liche Burgersteige, Radanbindung nach Stemwarde)

Errichtung von Mitfahrbanken (-> siehe Schliisselprojekt)

Ausbau von neuen (Elektro-) Mobilitatsangeboten (inkl. digitaler Vernetzung)

Digitale Losungen zu Verminderung von Verkehr (,,Dorfer-App“ -> siehe Schlisselprojekt)
Behebung und Vermeidung von verkehrlichen Gefahrenpunkten (Mittelstreifenmarkierung,
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SCHWACHEN

Verbesserungsfahiges OPNV- Angebot
nach Hamburg/Rahlstedt (Taktung, Fre-
quenz und direkte Anbindung)

Keine direkte Radwegverbindung nach
Stemwarde und an die HauptstraRe L222
Kein FuR- und Radweg an der HauptstralRe
L222 (Richtung Stemwarde)

Kein durchgehender Fullweg an der ostli-
chen Seite der Stellauer HauptstraRe
Fehlende Mittelstreifenmarkierung in S-
Kurve ,Stellauer Gastwirt”

Fehlende Querungshilfe auf der Stellauer
HauptstralRe Richtung Stapelfeld

Keine E-Mobilitatsangebote oder Sharing-
Angebote vorhanden (Mitfahrbanke, Car-
sharing, etc.)

Fehlende Parkplatze in den Innerortslagen
Fehlende Beschilderung (Radwege, Sport-
und Spielplatze)

Larmbelastung durch die Al
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4.5 Bildung, Kultur, Freizeit und Sport

Fiir die Wohn- und Lebensqualitat in kleinen landlichen Gemeinden und Ortsteilen ist ein reges Ver-
einsleben mit vielfaltigen Sport- und Freizeitangeboten sowie Orten der Begegnung von zentraler Be-
deutung. Zwar werden immer mehr Freizeitangebote (iberwiegend in den angrenzenden Stadten (bsp.
kulturelle Angebote in Hamburg) und groBeren Gemeinden nachgefragt. Fir die Wohn- und Lebens-
qualitat im Ortsteil kommt dem sozialen Miteinander im Ortsteil und nicht zuletzt der Integration von
Neubirgerinnen und Neublrgern eine zentrale Bedeutung zu. Vor allem sind weniger mobile Men-
schen, darunter Senioren, Kinder und auch Jugendliche, auf die Angebote vor Ort angewiesen. Dies gilt
auch fur berufstatige Eltern, fiir die gerade ein gut aufgestellter Kindergarten im Ort und (sicher er-
reichbare) Spielplatze wichtig sind.

In Stellau sind in den zurlickliegenden Jahren viele Funktionen und Infrastrukturangebote weggefallen.
Damit sind auch viele Anlasse fir Begegnungen und den kleinen Schnack beim Einkaufen verloren ge-
gangen. Umso wichtiger wird es, die vorhandenen Angebote zu sichern, zu starken und Begegnungs-
statten im Ort zu schaffen (siehe auch Kapitel Biirgerschaftliches Engagement und gemeinschaftliches
Miteinander).

Familienfreundlichkeit

Abbildung 20: Kindergarten Stellau.

Es leben viele Familien mit Kindern in Stellau. Der familienfreundliche Wohnort mit vielen Einfamilien-
hausern, aber auch Doppel- und Reihenhausern liegt ruhig und doch groRstadtnah. Auch kinftig soll
Stellau flr diese Bevolkerungsgruppe attraktiv sein kdnnen. Hervorzuheben ist das gute Kindergarten-
angebot. Der Kindergarten ,Kriimelbande” mit drei Gruppen und langen Offnungszeiten (7-17 Uhr)
betreut derzeit 50 Kinder im Alter von 0-6 Jahren. Der Innenhofbereich des Ortskindergartens ist im
Jahr 2018 erneuert und ein Raum im Nachbargebiude (ehemaliges Feuerwehrgeratehaus) saniert wor-
den, der zukiinftig vom Kindergarten genutzt werden kann. Um den sich dndernden Anspriichen und
Bedarfen an Kinderbetreuung vor Ort gerecht werden zu kdnnen (vor allem Kleinkinderbetreuung),
muss sich Stellau auch auf zukiinftige Erweiterungsbedarfe (raumlich und personell) einstellen.
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Im Beteiligungsprozess wurde wiederholt darauf hingewiesen, dass Bedarf an Spielgeraten fir Kleinst-
kinder unter drei Jahre besteht. Des Weiteren ist aus Sicht der Eltern grofRer Handlungsbedarf im Be-
reich Verkehrssicherheit (Querungshilfen liber die Stellauer HauptstrafRe siehe dazu auch Kapitel Mo-
bilitdt und StraBenraum), damit Kinder den Spiel- und Bolzplatz im Westen von Stellau ungefahrdet
erreichen kénnen.

Jugendangebote

Fir die Jugendlichen ist das Angebot sehr begrenzt. Umso wichtiger ist es, den Jugendclub, in dem sich
Jugendliche ab 12 Jahren einmal wdchentlich betreut durch das Jugendzentrum AKKU Barsbdttel tref-
fen, zu sichern und den sich andernden Bediirfnissen Rechnung zu tragen. Eine anstehende MalRnahme
ist die Erganzung der Ausstattung u.a. um eine Kiichenzeile.

Fiir die Jugendlichen ist der Ausbau des Mobilitdtsangebotes in die Umlandgemeinden mit ihren Bil-
dungs- und Freizeitangeboten von besonderer Relevanz (siehe auch Kapitel Mobilitdt und Strallen-
raum).

Seniorenfreundlichkeit

Explizit seniorengerechte Infrastrukturangebote in und flr Stellau gibt es nicht. Freizeitaktivitaten und
Begegnungen werden eigenstandig lUber gewachsene soziale Kontakte und Nachbarschaften organi-
siert und die Seniorenangebote aus den grofleren Umlandgemeinden, v.a. in Barsblittel genutzt.

Handlungsbedarf ist dennoch gegeben: Der Anteil der Alteren (iber 80-J4hrigen wird in Stellau in den
kommenden Jahren zunehmen. Dies zeigt die Dringlichkeit, den 6ffentlichen Raum seniorengerecht
weiterzuentwickeln. Hierzu zahlen Banke zum Verweilen und die barrierearme Umgestaltung des Stra-
Renraums, der Bushaltestellen und Querungshilfen im StraRenraum.

Dariber hinaus fehlt es in Stellau an Treffpunkten. Ein Blrgerhaus oder Dorfgemeinschaftshaus wie in
Barsbiittel, Stemwarde oder Willinghusen gibt es in Stellau nicht. Nicht nur fiir die Alteren, sondern fiir
alle Altersstufen wurde im Beteiligungsprozess der Bedarf an solchen aufgezeigt. Statten fiir die Be-
gegnung werden gerade fir die kommende alter werdende Bevolkerung immer wichtiger, weil diese
oft nicht so gut vernetzt sind (dlter gewordene ,Neuburgerinnen und Neublrger”) und/oder finanziell
weniger gut aufgestellt sind (Altersarmut). Um diesen Entwicklungen zu begegnen, sind niedrigschwel-
lige Freizeitangebote und die Schaffung von Begegnungsraumen (siehe dazu Kapitel Blrgerschaftliches
Engagement und gemeinschaftliches Miteinander) notwendig auch, um insbesondere einer Vereinsa-
mung entgegenzuwirken.

Bildungsangebote

In Stellau selbst befinden sich keine Schulen. Die nachste Grundschule ist in Willinghusen, weiterfih-
rende Schulen gibt es in Barsbittel, GroRRlohe oder Hamburg. Die Erich Kastner Gemeinschaftsschule
in Barsbiittel bietet ein Ganztagsprogramm mit Hausaufgabenhilfe und vielfaltigen Sport- und Kunst-
angeboten am Nachmittag an. Eine kleine Blichertauschbérse befindet sich in einer alten Telefonzelle
neben dem Jugendclub.

Die Volkshochschule (VHS) Barsbuttel bietet verschiedene (Bildungs-)kurse fiir Kinder und Erwachsene
in allen vier Ortsteilen der Gemeinde an. In Stellau finden Gymnastik- und Tanzkurse in der Mehr-
zweckhalle sowie ein Malkurs im ehem. Feuerwehrgerdatehaus statt. Im Rahmen des
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Ortsentwicklungsprozesses mit Beteiligungsverfahren und Expertengesprachen wurde der Bedarf an
(multifunktionalen) Raumlichkeiten fur das weitere Kursangebote der VHS festgestellt.

Vereine und Freiwillige Feuerwehr

Vor allem die ortsanséassige Freiwillige Feuerwehr, aber auch der Sportclub, tragen durch das ehren-
amtliche Engagement der Mitglieder zu einem Miteinander der Dorfgemeinschaft bei und sind somit
ein wichtiger Baustein des Gemeinschaftslebens. Im Folgenden werden die unterschiedlichen Vereine
vorgestellt.

Freiwillige Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr Stellau hat im Jahr 2018 31 aktive Kameradinnen und Kameraden und zehn
aktive Mitglieder in der Jugendfeuerwehr. Die Jugendfeuerwehr wurde 1987 zur Sicherung des Nach-
wuchses der vier Ortswehren gegriindet und setzt sich aus allen vier Ortsteilen Barsbiittels zusammen.
Jahrlich organisiert die Freiwillige Feuerwehr das Osterfest mit ca. 500 Teilnehmenden und das
Stellauer Kinderfest mit ca. 60 Teilnehmenden. Die Ausriistung — sowohl die Fahrzeuge als auch die
Kleidung der Feuerwehrkameraden — ist auf dem neuesten Stand. Das Feuerwehrgeratehaus liegt in
zentraler Lage des Ortes und hat einen groBen Versammlungsraum, der von Mitgliedern genutzt wer-
den kann.

Stellauer Sport Club (SSC)

Der Stellauer Sportclub von 1953 e. V. (SSC) mit eigener Tennisanlage bietet fir seine ca. 160 Mitglie-
der Sportangebote in den Bereichen Tennis, Tischtennis, Volleyball und Fitness. Zusatzlich wird die
Mehrzweckhalle fiir weitere sportliche Angebote des SSC, z. B. Kindertanz, Ballett, Jazz und Hip-Hop
fur Kinder zwischen 3 und 11 Jahren, genutzt. In Kooperation mit dem Kindergarten finden wahrend
der Kindergartenzeit Tenniskurse fiir Kleinkinder in der Mehrzweckhalle statt. Um das Freizeit- und
Sportangebot attraktiv halten und weiterentwickeln zu kdnnen, besteht Bedarf an weiteren Raumlich-
keiten und Flachen. Eine Option ist der Umbau der Mehrzweckhalle fir multifunktionale Nutzung
(siehe auch Schliisselprojekt). Der Sportclub hat im Westen Stellaus vier Tennisplatze und ein Vereins-
heim. Eine Option ist die Umwandlung eines der vier Tennisplatze flr weitere Sportarten.

Das Vereinsgebdude des SSC ist ca. 60 Jahre alt und sanierungsbediirftig. Die Nutzung der Raumlich-
keiten ist vor allem fir Mitglieder angedacht, konnte bei Bedarf aber erweitert werden.

Reitverein Stellau

Der Reitverein Stellau, mit seinen heute 99 Mitgliedern, veranstaltet jahrlich ein Reitturnier und bietet
mehrmals im Jahr verschiedene Reitlehrgange an.

Burgerverein Barsbuttel

Der Biirgerverein bietet seit rund 40 Jahren kulturelle Veranstaltungen und mehrtagige Reisen in und
um Barsbuittel an. Die Angebote richten sich an alle Interessierte der vier Ortsteile. Die Anreise zu dem
Veranstaltungsort (bei kulturellen Veranstaltungen meist Hamburg) wird durch Busse organisiert, die

je nach Bedarf auch in Stellau einen Stopp anbieten.
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Weitere Moglichkeiten der Teilnahme am Vereinsleben gibt es in den anderen Ortsteilen der Ge-
meinde. Im Willinghusener Sportclub von 1958 e. V. (rd. 5,2 km entfernt) werden Fuball, Tischtennis
und Badminton angeboten.

Mehrzweckhalle

Sportangebote fiir Alt und Jung, aber auch Veranstaltungen, wie die Blrgerveranstaltungen des Orts-
entwicklungskonzeptes, finden in der Mehrzweckhalle statt. Die Mehrzweckhalle der Gemeinde wird
vor allem von dem benachbarten Kindergarten (Bewegungseinheiten des Kindergartens und Tennis-
unterricht wahrend der Kindergartenstunden), dem SSC und der VHS genutzt.

Abbildung 21: Mehrzweckhalle Stellau.

Um den Bedarfen und Anspriichen weiterhin zu genligen und die Mehrzweckhalle zukiinftig multifunk-
tional nutzen zu kdonnen (evtl. fir Veranstaltungen, Birgertreffen, , Indoor-Flohmarkt”, etc.), ist es not-
wendig die Halle (energetisch) zu sanieren. Unterdessen wurde als ,vorbereitende MalRnahme” die
Trockenlegung des Kellergeschosses veranlasst. Um die Gebadudesubstanz fortwdhrend zu schiitzen
und dadurch die Lebensdauer der Halle zu verlangern, wurde eine umlaufende Drainageleitung einge-
bracht. Fir diese MaRnahme war es notwendig das komplette Gebaude bis zur Kellersohle freizulegen.
Im Zuge dieses ,Eingriffes” wurde u. a. der riickwartige Krippenspielplatz bereichsweise demontiert
und Ubergangsweise wiederhergestellt. Zukiinftig miissen in unterschiedlichen Sanierungsphasen die
Gebaudehiille (Dach + Fassade + Fenster + barrierearmer Zugang), die Sanitdranlagen (barrierearmes
WC's + Kiichenzeile) und der Hallenbelag erneuert werden. Zudem wurde bei dem Beteiligungsverfah-
ren der Wunsch gedulSert, mobile Trennwande und mobile FuRbodenbelage fir eine multifunktionale
Nutzung der Turnhalle anzuschaffen. Mit der Erweiterung um eine Kiichenzeile und der mobilen Raum-
gestaltung kann die Halle kiinftig nicht nur fir sportliche Aktivitaten, sondern auch fiir Veranstaltungen
kultureller Art und als Treffpunkt fiir gemeinschaftliches Miteinander genutzt werden. Die (energeti-
sche) Sanierung und Instandhaltung des Gebaudes ist aufgrund des Alters und der Bausubstanz zwin-

gend notwendig.
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Naherholung

Die landschaftliche Einbettung Stellaus, umgeben von landwirtschaftlichen Flachen, einem Land-
schaftsschutzgebiet und mit Mooren und Waéldern in raumlicher Nadhe, tragt maligeblich zur Wohn-
und Lebensqualitat bei. Das vorhandene Radwegenetz sowie Full- und Wanderwege in der Kulturland-
schaft und zu Zielen in den Nachbargemeinden bieten einen hohen Freizeit- und Naherholungswert.
Diesen gilt es auch zukinftig durch Sanierung, Instandhaltung und Neubau (Anschluss zur HauptstraRe
L 222 und direkte Anbindung nach Stemwarde) der FuRR- und Radwege zu erhalten (siehe auch Kapitel
Mobilitdt und StraBenraum).

Transparenz und Vernetzung der Angebote

Auch in einem kleinen Ort kann nicht davon ausgegangen werden, dass die Information liber Vereins-
aktivitaten, Neuerungen sowie Kultur- und Freizeitangebote Gber Mund zu Mund Propaganda alle er-
reicht. Gerade deswegen sind Transparenz und Vernetzung der Angebote notwendig und kénnen
durch digitale Losungen (z.B. ,Dorfer-App“) rasch an groRere Gruppen weitergeleitet werden. Unter-
stlitzungsbedarf besteht auch in der Abstimmung der Vereine untereinander. Dorffeste, Veranstaltun-
gen und Bedarfe sollten gemeinsam abgestimmt werden, um (personelle und finanzielle) Ressourcen
zu schonen (siehe auch Kapitel biirgerschaftliches Engagement und biirgerschaftliches Miteinander).
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STARKEN

Sportangebote flr Jung und Alt durch die
VHS, den ortsansassigen Sportclub und
den ortsansassigen Reitverein
Mehrzweckhalle fiir Sport- und Freizeit-
angebote

Kindergarten ,Krimelbande” mit drei
Kindergruppen und vergleichsweise lan-

gen Offnungszeiten

Zwei Spielplatze sowie ein Bolzplatz
Jugendclub (1x wéchentlich betreut
durch Jugendzentrum AKKU Barsbiittel)
Ortsansassige Freiwillige Feuerwehr
Enge Kooperation mit Jugendfeuerwehr
in Barsbiittel

Verschiedene Kurse der Volkshochschule
(in Mehrzweckhalle und in ehem. FF-Ge-
ratehaus)

Blchertauschborse in ehem. Telefonzelle
neben dem Kindergarten

Biirgerverein Barsbittel bietet kulturelle
Angebote an (,, Theaterbesuch”)
Ausgebautes Radwegenetz als Freizeitan-
gebot vor Ort

HANDLUNGSBEDARFE UND -ANSATZE

> Erweiterung und Sanierung der Sportplatzflichen (u.a. Hartbodenplatz bei den Tennisplit-

zen)
Sanierung des Vereinsheims (SSC)
Ausbau des Jugendtreffs

VW W W WV

zweckhalle (-> siehe Schlisselprojekt)

> Verbesserung der Transparenz liber die Freizeitangebote/Vereine (z.B. (iber Dérfer-App ->

siehe Schlisselprojekt)

> Verbesserung der OPNV-Anbindung nach Hamburg zur Nutzung von Kultur- und Freizeitan-

geboten

Bedarfsgerechte Weiterentwicklung/Ausbau des Kindergartens
Instandhaltung und Entwicklung der Spielplatze (u.a. Spielgerate fiir Kleinstkinder)
Sanierung, Instandhaltung und Modernisierung fiir multifunktionale Nutzung der Mehr-

Ortsentwicklungskonzept
Stellau

SCHWACHEN

unzureichende OPNV-Anbindung nach
Hamburg, um kulturelle Angebote wahrzu-
nehmen

Schlechte OPNV-Erreichbarkeit des Ju-
gendclubs in Barsbittel

Wenig Transparenz Gber Angebote der
Vereine (VHS, Sportclub, Biirgerverein,
Reitverein, Freiwillige Feuerwehr)

Keine Spielgerate fir Kinder unter 2 Jahren
Wenig Banke zum Verweilen
sanierungsbediirftige Mehrzweckhalle
sanierungsbediirftiges Vereinshaus SSC
Fehlende Sportflachen

Fehlende Treffpunkte
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4.6 Biirgerschaftliches Engagement und gemeinschaftliches Miteinander

In landlich gepragten Orten sind das blrgerschaftliche Engagement und das gemeinschaftliche Mitei-
nander besonders bedeutsam.

Ehrenamtliches Engagement

Gemeinschaftliches Miteinander, gelebte Nachbarschaften sowie Feste (wie beispielsweise das jahr-
lich stattfindende Osterfeuer) starken das Dorfleben und kénnen vor (Alters-) Einsamkeit schiitzen.
Jedoch stellt der gesellschaftliche und demografische Wandel das gemeinschaftliche Leben in Stellau
vor Herausforderungen. In der Vereinsarbeit wird es zunehmend schwieriger langjahrig aktive Vor-
standsmitglieder und Ubungsleiter, die altersbedingt aufhéren, durch Jiingere zu ersetzen. Die verédn-
derten Lebensstile - veranderte Mobilitats- und Flexibilitatserwartungen in der Arbeitswelt, zeitauf-
wendige Pendlerwege, Freizeitaktivitdten auBerhalb des Ortes, Vereinbarkeit von Familie (Kinder
und/oder Pflege von Angehérigen) und Beruf - erschweren die Méglichkeiten und die Bereitschaft,
biirgerschaftlich aktiv zu werden. Hier braucht biirgerschaftliches Engagement Unterstitzungsstruktu-
ren.

Der mit der Erarbeitung des OEK initiierte Beteiligungsprozess soll von engagierten Biirgerinnen und
Biirgern als Runder Tisch ,,Wir fiir Stellau” fortgefiihrt werden (unterstiitzt mit einer ,Dorfer-App“).
Ziel ist es als Netzwerk Wiinsche und Bediirfnisse zu erkennen und Ideen fiir Stellau sowie ein Wir-
Gefuhl fir Alt, Jung und Neu voranzutreiben. Dabei ist Unterstiitzung auch durch die Gemeinde mit
einem kleinen Verfiigungsfonds empfehlenswert. Diesen kann der Runde Tisch fiir Offentlichkeitsar-
beit (Flyer, Internetauftritt) oder auch zur Ausrichtung von Blirgerwerkstatten, ggfls. Bezahlung einer
Raummiete an die Gaststatte (statt Verzehrverpflichtung bei Sitzungen des Runden Tisches) nutzen.
Der Runde Tisch sollte von Beginn an regelmaRigen Austausch mit dem Ortsbeirat sicherstellen. Extern
kann der Runde Tisch durch einen Dorfmoderator®* oder Dorfkiimmerer®® begleitet werden.

Auch Uber Netzwerkerinnen und Netzwerker (z.B. Kimmerer) oder digitale Lésungen (Online-Platt-
form oder ,Dorfer-App“ als Kommunikationsmittel) kann die Gemeinde das biirgerschaftliche Engage-
ment aktiv fordern und ggfs. mitgestalten.

Willkommenskultur

Eine offene und gelebte Willkommenskultur zur Integration von Neublirgerinnen und Neublirgern ist
eine Chance fir die Zukunft der Gemeinschaft von Stellau. Mit einfachen Unterstiitzungsangeboten,
wie beispielsweise aktive Ansprache und personliche Einladung zu Aktivitaten und Festen im Ort, ei-
nem ,Willkommensheft” oder einer ,,Dorfer-App”“, kann dennoch eine Willkommenskultur bestarkt
und ein Beitrag zum gemeinschaftlichen Miteinander geleistet werden.

34 Mit GAK-Mitteln kann ein externer Dorfmoderator geférdert werden, der die Umsetzung des Ortskernentwicklungskon-

zeptes begleitet.
35 Ein Dorfkimmerer wird Gber LEADER-Mittel geférdert.
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Begegnungsraume und Treffpunkte

Neben den traditionellen Ehrenamtsstrukturen sind heute v.a. flexiblere Formen gefragt (z.B. Hilfe im
Haushalt, Fahrdienste). Zur Unterstitzung und Férderung eines flexiblen birgerschaftlichen Engage-
ments sowie des Austausches und der Vernetzung untereinander (auch der Vereine), kann und sollte
die Kommune unterstiitzend tatig werden und Begegnungsrdaume zur Verfigung stellen.

Gerade in landlichen Raumen sind nicht nur virtuelle Begegnungsrdume notwendig, sondern auch
Treffpunkte, bei denen das gemeinschaftliche Miteinander geférdert wird. Ein Blirgerhaus oder Dorf-
gemeinschaftshaus wie in Barsbittel, Stemwarde oder Willinghusen gibt es in Stellau nicht. Nur ist die
zu erwartende Zahl der Nutzerinnen und Nutzer und Nachfragen in Stellau nach Einschatzung der Gut-
achter zu gering, um der 6ffentlichen Hand eine dahingehende Forderung und Investition zu empfeh-
len. Gleichzeitig sollte die SchlieRung von potentiellen Treffpunkten verhindert und vorhandene Struk-
turen gestarkt bzw. an die neuen Anforderungen angepasst werden.

Die Mehrzweckhalle, die ,,neuen” Raumlichkeiten im ehemaligen Feuerwehrhaus sowie Raume der
Vereine und die Gaststatte bieten erste Anlaufstellen in Stellau. Mit den anstehenden Sanierungs- und
Instandhaltungsarbeiten (siehe Kapitel Bildung, Kultur, Freizeit und Sport) konnte die Mehrzweckhalle
durch mobile Trennwande und ausrollbare FuBbdden multifunktional genutzt werden. Ein Treffpunkt
fir kleinere birgerschaftliche Treffen und zur Vernetzung der Vereine kann auch die lokale Gaststatte
mit den beiden separaten Raumen (Veranstaltungsraum fiir ca. 100 Personen und kleinerer Raum fur
ca. 15 Personen) sein.

Eine vertragliche Nutzung (Raumnutzungsgebiihr) zwischen Gemeinde und Pachter der Gaststatte lie-
fert einerseits einen Beitrag zur Sicherung der Gaststatte und bietet andererseits die Chance, die Gast-
statte starker als Treffpunkt im Ort zu positionieren. Mit einer Nutzungspauschale getragen durch die
Gemeinde (keine Verzehrverpflichtung dafiir pauschal gezahlte Raumnutzungsgebiihr), wird Verlass-
lichkeit im gegenseitigen Interesse geschaffen.

Auch im Rahmen der Birgerbeteiligung wurde deutlich, dass die Bewohnerinnen und Bewohner
Stellaus Raumlichkeiten fiir gemeinschaftliches Miteinander benétigen. Das Gutachterteam empfiehilt,
die vorhandenen Raumlichkeiten in der Gaststatte (durch vertragliche Sicherung) und der Mehrzweck-
halle sowie dem ehemaligen Feuerwehrgeratehaus den Birgerinnen und Biirgern bereit zu stellen, um
somit auch einen Beitrag zur Erhaltung der vorhandenen Infrastruktur zu leisten. Zudem ist zu ber{ick-
sichtigen, dass bei der Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses (Alternativvorschlag aus dem Betei-
ligungsprozess) hohe (Folge-)Kosten (Flachenankauf, Planungs- und Baukosten, Folgekosten, etc.) ent-
stehen.
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STARKEN SCHWACHEN

Selbstorganisierte Dorffeste Fehlende Willkommenskultur zur Integra-
Reges Vereinsleben tion von Neubiirgerinnen und Neublirgern
Engagierte Blrgerbeteiligung Fehlende grol3e Veranstaltungsraume und
Teilweise gelebte Dorfgemeinschaft (v.a. Treffpunkte

Elternbeirat des Kindergartens) Teilweise Rickgang der Vereinsmitglieder

Fehlende Vernetzung der Vereine unterei-
nander

HANDLUNGSBEDARFE UND -ANSATZE

> Schaffung einer Willkommenskultur zur Integration von Neubiirgerinnen und Neubiirgern

> Unterstiitzungsstrukturen fiir einen Runden Tisch ,,Wir fiir Stellau” (Selbstverwaltete Dorfge-
meinschaft) (-> siehe Schlisselprojekt)

> Schaffung von Treffpunkten und Begegnungsstitten (multifunktionale Nutzung der Mehr-
zweckhalle, vertragliche Nutzung der Raumlichkeiten in der Gaststatte, ehem. Feuerwehrge-
ratehaus)

> Entwicklung einer , Dérfer-App” (-> siehe Schliisselprojekt)
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5 Entwicklungsziele und Handlungsempfehlungen

Das Ortsentwicklungskonzept Stellau und der begleitende Beteiligungsprozess steht unter dem Slogan
,»,Die Zukunft von Stellau gemeinsam gestalten”. Auf Grundlage der Erkenntnisse aus der Bestandsana-
lyse und der Diskussionen aus dem Beteiligungsprozess haben sich Entwicklungsziele fiir das Ortsent-
wicklungskonzept herausgebildet. Dabei fiigt sich das Zielkonzept in das Entwicklungskonzept®® ,bars-
blttel Gbermorgen” der Gemeinde Barsbuttel ein.

Aus dem Arbeits- und Beteiligungsprozess haben sich vier zentrale Handlungsfelder abgeleitet: , Woh-
nen und Ortsbild“, ,,Mobilitat und StraRenraum®, ,,Gemeinschaftliches Miteinander”, , Lebensqualitat
fir Alt und Jung” und durch spezifische Entwicklungsziele konkretisiert (siehe Abbildung 22).

[ Leitbild der Gemeinde ] [ barshiittel (ibermorgen ]

[ Leitbild des Ortsteils ] Die Zukunft von Stellau gemeinsam gestalten

Sicherung der Daseinsvorsorge

Schaffung und Bereitstellung von bedarfsgerechterm Wohnraum

[ Entwickdungsziele ] Erhaltung und Stérkung des darflichen Charakters

Verbesserung und Anpassung der Mobilitdt und des StraRenraums

Erhaltung und Stérkung des gemeinschaftlichen Miteinanders

Wohnen und Mobilitst und Gemeinschaftliches Lebensqualitét fiir
Zentrale Handlungsfelder T it
Ortshild StraRenraum Miteinander Alt und Jung
Schaffung und Bereitstellung Stérkung und Ausbau Erhalt und Férderung Sicherung und Stérkung
von seniorengerechtem des OPNV-Angebotes der vorhandenen der Lebensqualitét far
i S (Miet-) Wohnraum Ausweitung und (sozialen) Alt und Jung
Entwicklungsziele der
Handlungsfelder Schaffung und Bereitstellung Schaffung von strukturen/Angeboten Schaffung und

von kleinem (Miet-) alternativen Schaffung und Optimierung von

Wohnraum Mobilitdtsangeboten Optimierung von zielgruppenspezifischen
funktional t Angebot

Machnutzung von [ehemals) Erweiterung und Ausbau Rl;TJ ml;?::k:i:eg:T:; &n neeboten

landwirtschaftlichen der Fulf- und Radwege
Treffpunkten

Gebduden Anpassung und

Erhalt und Verbesserung der Erweiterung der
Ortsgestaltung strafenraumgestaliung

Starkung und Forderung
des gemeinschaftlichen
Miteinanders

Abbildung 22: Ubersicht der Entwicklungsziele sowie der zentralen Handlungsfelder und deren Entwicklungsziele

des Ortsentwicklungskonzeptes.

Die Handlungsbedarfe und -ansatze, der in Kapitel 4 analysierten Themenfelder, sind in einem nachs-
ten Arbeitsschritt den zentralen Handlungsfeldern zugeordnet. Die daraus hergeleiteten Handlungs-
empfehlungen sind tabellarisch nachfolgend zusammengefasst.

36 WRS Architekten und Stadtplaner GmbH (2011): barsbiittel Gbermorgen. Entwicklungskonzept
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Handlungsfelder

Entwicklungsziele

Handlungs-
empfehlungen

Ortsentwicklungskonzept
Stellau

Wohnen und
Ortsbild

Mobilitat und
StraBenraum

Gemeinschaftliches
Miteinander

Lebensqualitat fiir
Alt und Jung

Schaffung und Bereitstellung von senio-
rengerechtem (Miet-) Wohnraum

Schaffung und Bereitstellung von klei-
nem (Miet-) Wohnraum

Nachnutzung von (ehemals) landwirt-
schaftlichen Gebauden

Erhalt und Verbesserung der Ortsgestal-
tung

Starkung und Ausbau des OPNV-Ange-
botes

Ausweitung und Schaffung von alterna-
tiven Mobilitdtsangeboten

Erweiterung und Ausbau der Ful- und
Radwege

Anpassung und Erweiterung der Stra-
Renraumgestaltung

Erhalt und Forderung der vorhandenen
(sozialen) Strukturen/Angeboten

Schaffung und Optimierung von funktio-
nal angepassten Raumlichkeiten und
Treffpunkten

Starkung und Férderung des gemein-
schaftlichen Miteinanders

Sicherung und Starkung der Lebensqua-
litat fur Alt und Jung

Schaffung und Optimierung von ziel-
gruppenspezifischen Angeboten

Bedarfsgerechte Anpassung von Wohn-
raum: Schaffung von (bezahlbarem) (se-
kleinem  (Miet-)
Wohnraum (ggf. auch Mehrgeneratio-

niorengerechtem)

nenhaus)

Aktivierung von innerértlichen Wohn-
baufladchen

Auseinandersetzung mit der Umnut-
zung von landwirtschaftlichen Gebau-
den

Entwicklung eines stadtebaulichen Kri-
terienkatalogs

Entwicklung eines stadtebaulichen Rah-
menplans fir den Innenbereich Stellaus
(B-Plan 4.6 und 4.13)

Pro aktive Beratung ,Nachnutzung von
landwirtschaftlichen Gebauden”

Bedarfsgerechte Anpassung des OPNV-
Angebotes (Erreichbarkeit von Kultur-
und Freizeitangebote, Nah(Versorgung)
und medizinische Versorgung)

Errichtung von Mitfahrbanken

Ausbau von neuen (Elektro-) Mobilitats-
angeboten (inkl. digitaler Vernetzung)

Digitale Losungen zu Verminderung von
Verkehr

Behebung und Vermeidung von ver-
kehrlichen Gefahrenpunkten

Errichtung einer Querungshilfe

Auseinandersetzung mit der Rad- und
FuBwegfiihrung

Sanierung, Instandhaltung und Moder-
nisierung fur multifunktionale Nutzung
der Mehrzweckhalle

Forderung der gemeinsamen Griin-
raumgestaltung (Grinpaten)

Erweiterung, Sanierung und Instandhal-
tung der Sportplatzflaichen und -ge-
baude

Verbesserung der Transparenz lber die
Freizeitangebote/Vereine

Schaffung einer Willkommenskultur

Unterstitzung bei der Griindung eines
Runden Tisches , Wir fur Stellau” (Selbst-
verwaltete Dorfgemeinschaft)

Schaffung von Treffpunkten und Begeg-
nungsstatten

Entwicklung einer ,Dorfer“-App

Proaktive Beratung ,Senioren gerechtes
Wohnen” zu AnpassungsmafRnahmen in
der eigenen Wohnung und neuen
Wohnformen

Bedarfsgerechte Weiterentwick-
lung/Ausbau des Kindergartens und des

Jugendtreffs

Instandhaltung und Entwicklung der
Spielplatze (Spielgeradte fur Kleinstkin-
der)

Forderung von generationenibergrei-
fenden Projekten

Bewusstseinsstarkung zur Nutzung von
lokalen Angeboten (Gastwirt, Hofladen)
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6 Schlisselprojekte

In den vier Handlungsfeldern wurden insgesamt sieben Schliisselprojekte herausgearbeitet, die beson-

ders die zukunftsfahige Entwicklung Stellaus beférdern kénnen.

Handlungsfeld Wohnen und Ortsbild

1. Gesamtplanung fiir die Ortsmitte

2. Schaffung von kleinen (Miet-)Wohnungen
Handlungsfeld Mobilitdt und StraBenraum

3. Errichtung von Mitfahrbanken

Handlungsfeld Gemeinschaftliches Miteinander

4. Sanierung, Instandhaltung und multifunktionale Nutzung der Mehrzweckhalle
5. Digitale-Dorfer-Plattform (,,Dorfer-App“)

6. Unterstltzungsstrukturen fir birgerschaftliches Engagement

Handlungsfeld Lebensqualitat fiir Alt und Jung

7. Informations- und Beratungsangebote zu altersgerechtem Wohnungsumbau

In den nachstehenden Projektsteckbriefen sind jeweils Bedarf, Projektbeschreibung, Ziele, nachste
Schritte, Kosten und Finanzierung, Projekttrager, mogliche Kooperationspartner, weitere Informatio-

nen/gute Beispiele angefuhrt.
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Projektsteckbrief Handlungsfeld Wohnen und Ortsbild

Projekt 1 Stadtebaulicher Rahmenplan fiir die Ortsmitte

In den zurlickliegenden 15 Jahren, verstarkt in jingster Vergangenheit sind Einzel- und auch
kleinere Mehrfamilienhauser gebaut worden, deren Baustil und MaRstéblichkeit deutlich
vom Ortstypischen abweicht und in der 6ffentlichen Diskussion zum Teil heftig kritisiert wer-
den, da es mit der vorhandenen Bebauung nicht harmonisiert. In Reaktion auf diese Sorge
in der Bevélkerung vor einer Uberformung des Ortsbildes und dem Verlust der landlichen
Identitat wurde im Juli 2018 eine Veranderungssperre beschlossen, um zunachst Zielaussa-
gen fir eine geordnete Entwicklung des Gebietes zu treffen und Uber einen B-Plan steuern
zu kénnen. Zudem ist der Ortsteil gepragt durch mehrere, grofRe landwirtschaftliche Hofstel-
Bedarf len (Wohn- und Wirtschaftsgebaude), die mit Satzungsbeschluss vom Januar 2003 als erhal-
tenswert eingestuft wurden. Zwischenzeitlich ist im Zuge des Strukturwandels in der Land-
wirtschaft die urspriingliche landwirtschaftliche Nutzung der Gebaude auch in Stellau (mit
einer Ausnahme) aufgegeben worden und es stellt sich die Frage nach einer wirtschaftlich
tragfahigen Losung fur den Erhalt resp. die Weiterentwicklung der Hofstellen, um dem Ver-
fall der Gebdude, drohenden stadtebaulichen Missstanden und somit dem Verlust des Orts-
bildes entgegen zu wirken.

Daraus ergibt sich das Erfordernis, sich (planungsrechtlich) mit der kiinftigen Orts(innen-)
entwicklung auseinander zu setzten.

Flr eine geordnete, identitatsbewahrende Entwicklung Stellaus ist die Entwicklung eines
stddtebaulichen Rahmenplans fir den Innenbereich (B-Plan 4.6 und 4.13) empfehlenswert,
der als Grundlage zur Neuaufstellung des B-Plans dient oder als Grundlage fiir die Aufstel-
lung von stadtebaulichen Vertragen (§11 BauGB) mit potentiellen Investoren. Der stadte-
bauliche Rahmenplan lotet Entwicklungspotentiale aus und stellt Perspektiven fir dessen
zuklnftige Nutzung in groben Ziigen dar. Der Rahmenplan unterstitzt bei Verfahren der In-

el b vestorensuche und férdert die Diskussion in der Offentlichkeit. Dieser wird von einem ex-

beschreibung

ternen Stadtplanungsbiiro erstellt. Zur Konkretisierung von Teilprojekten kann dieser durch
einen stadtebaulichen , Ideenwettbewerb” flankiert werden, z.B. als Projekt von Studieren-
den der Universitat Libeck, Liineburg oder Hamburg (HCU). Grundlegende Kriterien sollten
durch ein begleitendes Verfahren mit Ortsbeirat, Rundem Tisch , Wir fiir Stellau”, Eigent-
merinnen und Eigentimern sowie mit Unterstitzung durch die Verwaltung zur Vorberei-
tung des stadtebaulichen Rahmenplans festgelegt werden.

> Zukunftsfahige Weiterentwicklung des Ortsbildes

Erhalt ortsbildpragender Strukturen

Ideen und Konzepte fiir eine Ortsentwicklung gemeinsam erarbeiten
ganzheitliche Vision flir das Dorf bzw. die Ortsmitte entwickeln

neue Entwicklungspotenziale identifizieren

V| W W VWV

Gemeinsame Entwicklung eines Kriterienkatalogs (mit Verwaltung, Ortsbeirat, Rundem
. . Tisch)
Néchste Schritte > Initilerung eines stadtebaulichen Rahmenplans

> Abstimmung mit der Gemeinde, Landesplanung und beteiligten Akteuren

Kosten und > 10.000 — 40.000 €

Finanzierung
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Projekttrager Gemeinde

>, MaRnahmenplan Innenentwicklung Kernort Bispingen” (Leitprojekt Innenentwicklung
Weitere Infor- der Metropolregion Hamburg - https://metropolregion.hamburg.de/content-
mationen/ Gute blob/8521678/b1f669bc9bcb46543fecfabecc10c850/data/broschuere-lp-innenent-
Beispiele wicklung.pdf)

> Nachnutzung landwirtschaftlicher Geb4ude — Beispiele sieche Anlage
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Projektsteckbrief Handlungsfeld Wohnen und Ortsbild

Projekt 2 Schaffung von kleinen (Miet-) Wohnungen

In Stellau fehlt es an (bezahlbaren) kleineren (Miet-)Wohneinheiten, insbesondere fir jin-
gere Menschen, die in oder nach der Ausbildung im Ortsteil wohnen mochten oder auch fir
Bedarf Ruckkehrer, die kein Einfamilienhaus nachfragen. AuRerdem gibt es einen Bedarf an barrie-
refreien kleinen (Miet-)Wohneinheiten fir dltere Menschen, die in ihrem Dorf in vertrauter
Umgebung alt werden mochten, auch mit Betreuungsangeboten.

Um den Bedarfen gerecht zu werden, missen Angebote fiir kleinen (Miet-)Wohnraum ge-
schaffen werden. Neben moglichen NeubaumalRnahmen auf den innerértlichen Potential-

Projekt-

flachen ist insbesondere die Anpassung und der Umbau von Bestandsobjekten zu berick-

el sichtigen. Ein Beispiel ware die Abtrennung einer barrierefreien Einliegerwohnung in einem

Einfamilienhaus oder die Umnutzung von landwirtschaftlichen Geb&duden.

Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat

Starkung der Ortsinnenbereiche

Vermeidung der Abwanderung von jiingeren und dlteren Menschen
Verbesserung der Standortqualitdten fiir ein alt werden in vertrauter Umgebung

Informations- und Erfahrungsaustausch tGiber geplante und laufende Vorhaben
Abstimmung der Bedarfe

Vergleichende Priifung unterschiedlicher Betreiber und Finanzierungsmodelle (u. a. Ge-
nossenschaftsmodell, privater oder 6ffentlicher Trager)

Nachste Schritte

A A 4 A A S 4

Projekttrager privater Investor

UUIEECEE S Gemeinde, soziale Trager
rationspartner

47



INSTITUT

RAUM&
ENERGIE

Ortsentwicklungskonzept
Stellau

Projektsteckbrief Handlungsfeld Mobilitdt und StraBenraum

Projekt 3 Errichtung von Mitfahrbdnken

Die Erreichbarkeit der umliegenden Versorgungszentren ist nicht zu jeder Tageszeit bzw. nur
mit langeren Wartezeiten mit der aktuellen Taktung und Frequenz des OPNV gegeben. Um
S auBerdem einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten und den MIV zu reduzieren, ist der Be-

darf nach Zusatzangeboten zum OPNV, auch um Bedarfsliicken zu fiillen, vorhanden.

Kiinftig ist davon auszugehen, dass ergidnzend zum OPNV die online Vernetzung von Mobi-
litatsangeboten und Mitfahr-Apps zunehmend an Bedeutung gewinnen und von jiingeren
genauso wie von dlteren Menschen genutzt werden. Solange jedoch fiir Stellau noch keine
leistungsfahige Mitfahr-App zur Verfligung steht, ist ein ,,Mitfahrbank” eine kostenglinstige
und niedrigschwellige Alternative zur Verbesserung und Flexibilisierung des Mobilitdtsange-
botes.

Eine Mitfahrbank ist eine im 6ffentlichen Raum aufgestellte Sitzbank mit einem Schild des
Zielortes. Wartende signalisieren damit, durch eine Mitfahrgelegenheit im PKW in eine be-
stimmte Richtung mitgenommen zu werden. Mitfahrbanke erganzen den 6ffentlichen Ver-
kehr im landlichen Raum und regen zu mehr Miteinander im Dorf an. Angesprochen werden
alle Verkehrsteilnehmerinnen und Verkehrsteilnehmer, Alt und Jung, Fahrerinnen und Fah-

Projekt- rer sowie Mitfahrerinnen und Mitfahrer. Voraussetzung fiir den Erfolg sind u.a.:
beschreibung

- breites biirgerschaftliches Engagement, um das Angebot im Ort Bekannt zu ma-
chen und Vertrauen resp. die Akzeptanz fir dieses Angebot zu befordern

- gute Standortwahl fur die Mitfahrbank (Empfehlenswert ist in rdumlicher Nahe zu
einer OPNV-Haltestelle, um ggf. die Busanbindung nutzen zu kénnen)

- klare Zielpunkte fir Fahrten anzubringen (u.a. zu Mobilitathubs)

- Kennzeichnung der Autos (Aufklebesystem in Windschutzscheibe), bzw. Fahrerin-
nen und Fahrer, um die Hemmschwelle zu ,,Fremden” ins Auto einsteigen zu ms-
sen zu senken (vgl. Mitfahrbanke Segeberg)

Zusatzlich sollte das Projekt durch Offentlichkeitsarbeit (Flyer, Hauswurfsendung, Plakate)
und Aktionen (Mitfahrer-Rally) beworben werden. Mitfahrbanke kénnen sehr gut mit Mo-
bilitdtshubs der Umlandgemeinden oder digitalen Vernetzungslosungen (vgl. ,,Dorfer-App*)
verknUpft werden.

> Verbesserung des Mobilitatsangebotes insbesondere fiir mobilititsschwache Personen,
wie Jugendlichen und Senioren, die auf den OPNV angewiesen sind

> Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV)

> Beitrag zum Klimaschutz

Konkretisierung der Planung (Standort, Zielort der Mitfahrer) mit breiter Burgerbeteili-
gung

Prifung von Fordermoglichkeiten

Nichste Schritte Abstimmung mit der Gemeinde und dem Runden Tisch

Prifung der Machbarkeit (Kosten, Finanzierung, Tragerschaft, Sponsoren)
Einweihung (ggf. mit Er6ffnungsfest und ehrenamtlichen Fahrern)

Optional: Fahrerregistrierung durch Plaketten (Windschutzscheibe)

W W W W W WY

Kosten und Die Kosten variieren je nach Eigenleistung und Material (Errichtung, Aufstellung, Aus-

Finanzierung stattung, Instandhaltung, etc.) zwischen 500 — 3.000 € (www.kommunal.de)
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. ta .0

Ortsentwicklungskonzept
Stellau

> Je nach Standort kénnte ein Unternehmen (Bank, Supermarkt, etc.) das Sponsoring
Ubernehmen.

> Foérderung tiber die AktivRegion Sieker Land Sachsenwald e.V. (Budget/GAK-Regional-
budget)

Gemeinde

Unternehmen, Biirgerinnen und Biirger, Runder Tisch,

> Klimaschutzregion Flensburg - 30 Gemeinden mit Mitfahrbianken ausgestattet;
(https://www.klimaschutz.de/projekte/mitfahrbaenke-der-klimaschutzregion-flens-
burg)

> Anleitung zur Errichtung einer Mitfahrbank in Eider-Treene-Sorge (https://eider-
treene-sorge.de)

> Mitfahrbanke in Segeberg (https://mitfahrnetz.segeberg.de/)
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Projektsteckbrief

Projekt 4

Bedarf

Projekt-
beschreibung

Nachste Schritte

Forderung
Projekttrager

Mogliche Koope-
rationspartner

Weitere Infor-
mationen/ Gute

Beispiele

Ortsentwicklungskonzept
Stellau

Handlungsfeld Gemeinschaftliches Miteinander

Sanierung, Instandhaltung und multifunktionale Nutzung der Mehrzweckhalle

Die Mehrzweckhalle hat eine zentrale (Sport-)Funktion in Stellau. Neben dem Kindergarten
nutzen der Sportverein und die Volkshochschule die Turnhalle fiir Sportangebote in dem
Ortsteil. Um den Bedarfen und Anspriichen weiterhin zu genligen und die Turnhalle zukinf-
tig multifunktional nutzen zu kdnnen (evtl. fir Veranstaltungen, Biirgertreffen, ,Indoor-
Flohmarkt“, etc.), ist es notwendig die Halle (energetisch) zu sanieren und zu modernisieren.
Als Erweiterungsmoglichkeit ist ebenso ein Anbau anzudenken. Zudem fehlt es in Stellau an
Begegnungsraumen zur Forderung von gemeinschaftlichem Miteinander. Mit dem Einsatz
von mobilen Trennwédnden und FuBbodenbeldgen ware es moglich, die Turnhalle multifunk-
tional zu nutzen.

Empfehlenswert ist die Sanierung der Mehrzweckhalle in mehreren Phasen: Gebaude innen
und auBen (Dach + Fassade + Fenster + barrierearmer Zugang), Sanitdranlagen (barrierear-
mes WC's + Kiichenzeile) und Erneuerung des Hallenbelages. Die Sanierungsmafnahmen
sollten mit dem angrenzenden Kindergarten, den Vereinen und der Verwaltung abgestimmt
werden. Um die Turnhalle langfristig auch multifunktional und barrierearm nutzen zu koén-
nen, ist einerseits die Errichtung eines barrierearmen Zugangs notwendig, anderseits ist eine
Erweiterung durch einen Anbau mit einer Kiiche (derzeit wird die Kiiche des Kindergartens
genutzt) und barrierearmen Sanitdranlagen wiinschenswert.

> Sicherung und Verbesserung des Sport- und Freizeitangebotes

> Starkung des Vereinslebens und des biirgerschaftlichen Engagements

> Zusammenschluss von Generationen - Ort der Begegnung fir Kinder, Jugendliche, Er-
wachsene und Senioren zur gemeinsamen Nutzung schaffen

> Langfristige Nutzung der Turnhalle

> Barrierearmer Zugang (bisher keine barrierearme Zugangsmoglichkeit)

> Schaffung von Begegnungsraumen durch den Einsatz von mobilen Trennwinden und
FuRbodenbeldgen

Konkretisierung der Planungen

Abstimmung mit dem Kindergarten und den Vereinen
Prufung der Machbarkeit (Kosten, Finanzierung, Tragerschaft)
Umsetzungsplanung fir Einzelvorhaben

Fordermittel beantragen

W W W W W VW WV

Forderprogramme sind u.a. GAK Ortskernentwicklung, LEADER und KfW

Gemeinde

AktivRegion Sieker Land Sachsenwald e.V., Kreis Stormarn, Sportverein

> Amtsarena des Amtes Sandesneben-Nusse in Sandesneben
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Projektsteckbrief Handlungsfeld Gemeinschaftliches Miteinander

Projekt 5 Digitale-Dorfer-Plattform (,,Dérfer-App“)

Digitalisierung verandert das Leben der Menschen nachhaltig und mit ihr ergeben sich neue
Chancen auch fir landlich gepragte Gemeinden. Im Zuge der Birgerbeteiligung und der Ex-
pertengesprache wurde immer wieder Vernetzung und Transparenz im Ortsteil gefordert.
Unterstutzungsbedarf besteht vor allem auch bei der Férderung des biirgerschaftlichen En-
gagements (u.a. Starkung des Wir-Gefiihls und Aufbau einer Willkommenskultur zur Integra-
tion von Neublirgerinnen und Neublirgern) in Stellau.

Mit Hilfe von digitalen Plattformen kénnen Angebote rasch einer breiten Offentlichkeit
transparent gemacht und Vereine, Akteure und Biirgerinnen und Birger zu bestimmten
Themen miteinander vernetzt werden. Je nach Schwerpunkt kann eine digitale Plattform
mit Bausteinen erweitert werden und so gezielt informieren und vernetzen. Digitale Platt-
formen werden zu bestimmten Themenbereichen (z.B. Nahversorgung und Ehrenamt, Kom-
munikation, Mobilitat, etc.) aber auch themenubergreifend angeboten und kontinuierlich
erweitert. Zunachst muss das Anwendungsspektrum fiir Stellau festgelegt werden. Sobald
die digitale Plattform mit entsprechenden Bausteinen programmiert und freigeschaltet ist,

Projekt-

sollte diese durch breite Offentlichkeitsarbeit (Flyer, Hauswurfsendung, Plakate) beworben
beschreibung werden, um moglichst viele Nutzerinnen und Nutzer zu haben. Zudem ist es notwendig kon-
tinuierlich Informationen tber Angebote (etc.) einzuspeisen. Dies muss durch engagierte
Verantwortliche vor Ort geschehen (beispielsweise durch Mitglieder des Runden Tisches

,Wir fur Stellau”), die dafiir eine Schulung erhalten.

Das Projekt der digitalen Plattform kann sehr gut als Grundlage mit bzw. als digitale Beglei-
tung von anderen Schliisselprojekten umgesetzt und kontinuierlich an die Wiinsche und Be-
dirfnisse der Einheimischen angepasst werden. Die digitale Plattform kann auch bei sozia-
len Hilfestellungen (z.B. Gartendienste, Lieferservice, etc.) eingesetzt werden.

h 4

Vernetzung von Akteuren, Vereinen und Verantwortlichen

Transparenz von Angeboten, Veranstaltungen und Hilfestellungen
Unterstitzung bei der Bildung einer Willkommenskultur

Unterstitzung eines schnellen, glinstigen und 6kologischen Mobilitdtsangebotes
Unterstitzung der Arbeit des Runden Tisches

Prifung von Fordermoglichkeiten

Abstimmung und Konkretisierung notwendiger Plattform-Bausteine
Externe Programmierung der digitalen Plattform

Begleitende Offentlichkeitsarbeit

Nachste Schritte

A A A A S 4 VW W VW

Je nach Anbieter und Umfang der Plattform (bsp.: Digitale Dorfer Bereitstellung
2.500€/Jahr je nach Erweiterung)
Sponsoring durch Unternehmen

h 4

Kosten und
Finanzierung > Forderung (Entwicklung und Kosten fir eine App sowie SchulungsmaRnahmen) tGber
GAK: Forderung digitaler Projekte (Forderung nach Ziffer 4.2.1 |; GAK-Férdergrundsatz
ILE)

Projekttrager Gemeinde
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VICEIBIERCEEL (Jnternehmen, AktivRegion Sieker Land Sachsenwald e.V., Runder Tisch Stellau
rationspartner

Weitere Infor- ) Die Digitale-Dérfer-Plattform der Frauenhofer IESE (www.digitale-doerfer.de)

mationen/ Gute > Mitfahrer-App ,,Flinc” (www.flinc.org) zum Thema Mobilitat

Beispiele
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Projektsteckbrief

Projekt 6

Bedarf

Projekt-
beschreibung

Nachste Schritte

Ortsentwicklungskonzept
Stellau

Handlungsfeld Gemeinschaftliches Miteinander

Unterstitzungsstrukturen biirgerschaftliches Engagement

Vor allem fiir das Vereinsleben und die ehrenamtlich tatigen Einwohnerinnen und Einwoh-

ner sind Unterstitzungsstrukturen (u.a. fachliche und finanzielle) von grofRer Bedeutung.

Zur Sicherung eines aktiven Dorf- und Gemeindelebens muss es darum gehen, Begegnungs-

raume fiir gemeinschaftliches Miteinander bereit zu stellen.

Unterstitzungsstrukturen sind auf zwei unterschiedlichen Ebenen notwendig:

Runder Tisch ,,Wir fiir Stellau”

Der Runde Tisch, als Fortsetzung der Blirgerbeteiligung aus dem OEK, dient als Netzwerk

zwischen unterschiedlichen Akteuren, das

die Arbeit der ehrenamtlich Tatigen unterstitzt,

die Transparenz zwischen Akteuren und Vereinen starkt,

den Erfahrungsaustausch beférdert und vor allem

Strukturen aufbaut, die es ermdoglichen Synergien zwischen anstehenden Aufga-
ben in dem Ortsteil und fiir arbeitsteiliges oder kooperatives Vorgehen zu erken-
nen.

Der Runde Tisch soll Impulse setzen und durch Vernetzung neue Ideen von engagierten

Stellauerinnen und Stellauern (einige haben sich bereits bei dem Beteiligungsprozess dazu

bereit erklart) voranbringen. Unterstiitzt werden sollte der Runde Tisch durch einen Verfi-

gungsfond fiir kleiner Aufwendungen; z.B. fiir Offentlichkeitsarbeit (Flyer, Internetauftritt)

oder auch zur Ausrichtung von Birgerwerkstatten). Extern kann der Runde Tisch bei Bedarf

durch einen Dorfmoderator oder Dorfkiimmerer begleitet werden.

Schaffung von Begegnungsraumen und Treffpunkten

Zur Unterstitzung und Forderung eines flexiblen biirgerschaftlichen Engagements sowie

des Austausches und der Vernetzung untereinander (auch der Vereine), miissen Begeg-

nungsraume zur Verfligung stehen (siehe dazu auch Schliisselprojekt ,Mehrzweckhalle” und

,Digitale-Dorfer-Plattform®). Die Sicherung der Gaststatte in Stellau:

Vertraglich festgelegte Raumnutzungsgebiihr (damit entsteht keine Verzehrver-
pflichtung fir die Burgerinnen und Biirger) zwischen Gemeinde und Pachter der
Gaststatte liefert einerseits einen Beitrag zur Sicherung der Gaststatte und bietet
andererseits die Chance, die Gaststatte starker als Treffpunkt im Ort zu verankern
Mit einer Nutzungspauschale wird Verlasslichkeit im gegenseitigen Interesse ge-
schaffen

A 4

Griindung eines Runden Tisches férdert die Dorfgemeinschaft

Sicherung und Starkung der Dorfgemeinschaften als Fundament fiir biirgerschaftliches

Engagement

Vernetzung und Transparenz des Vereinslebens und der Angebote des Ortsteils
Starkung der Identifikation mit dem Ortsteil
Starkung der Zusammenarbeit und Biindelung von Angeboten

W W W[ VWV VW

Etablierung des Runden Tisches ,,Wir fur Stellau”

Abstimmung Gemeinde und Pachter der Gaststatte (Raumnutzungsvertrag)

Priifen des Bedarfes fir einen Dorfmoderator oder Dorfklimmerer nur fiir Stellau oder

arbeitsteilig fir mehrere Ortsteile
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> Forderung der externen Begleitung (Dorfmoderator oder Dorfkiimmerer) tiber GAK-
Mittel und/oder die , AktivRegion Sieker Land Sachsenwald e.V.

> Gemeinde

> Blrgerschaftliche Initiative

Vereine, Sozialverbénde z.B. als fordernde Mitglieder

>
>

Verein ,,Nachbarschaftshilfe” Amt Blisum-Wesselburen
Jorler Runde im Amt Eggebek
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Projektsteckbrief Handlungsfeld Lebensqualitat fiir Jung und Alt

Projekt 7 Informations- und Beratungsangebote zu altersgerechtem Wohnungsumbau

Das Eigenheim muss kontinuierlich an die verdnderten Lebenssituationen angepasst wer-
den. Altere Menschen benétigen entsprechenden Wohnraum mit u.a. altersgerechten B3-
dern und Treppen, um in vertrauter Umgebung alt zu werden. Oftmals haben die Eigenti-
merinnen und Eigentiimer nur geringes Wissen liber technische Umriistungsmaoglichkeiten,
Kosten und Finanzierung. Beratung ist dringend erforderlich.

Die Gemeinde hat nur geringe Handlungsmdglichkeiten den bedarfsgerechten Umbau zu
unterstiitzen. Im Privatbesitz missen die Eigentimerinnen und Eigentiimer selbst Ihre Im-
mobilie an die veranderte Lebenssituation anpassen. Empfehlenswert ist die Etablierung
von unabhangigen Informations- und Beratungsangeboten fir die gesamte Gemeinde (vgl.
dazu auch das Ortsentwicklungskonzept Willinghusen) bzw. tiber die Gemeindegrenzen hin-
Projekt- aus (ggf. in der Aktiv Region Sieker Land Sachsenwald). Unterstiitzung durch die KIWA (Ko-
beschreibung ordinationsstelle fiir innovative Wohn- und Pflegeformen im Alter) ist zu priifen. Die Infor-
mations- und Beratungsangebote sollten Informationen zu Férderprogrammen beziiglich ei-
nes seniorengerechten Umbaus von Wohnraum bereitstellen. Die regelmaRigen Informati-
onsveranstaltungen sollten auch vor Ort in den Ortsteilen angeboten werden. Zusétzlich
sollte das Beratungsangebot durch Offentlichkeitsarbeit (Flyer, Aushang, Inserat, etc.) be-
worben werden.

> Steigerung der Wohn- und Lebensqualitat fir die dlter werdende Bevélkerung
> Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir ein selbstbestimmtes Altwerden in vertrau-
ter Umgebung

> Klarung der Fordermaglichkeit fur Informations- und Beratungsangebote
. ) > Klarung von moglicher Kooperation mit der KIWA
Néchste Schritte > Einrichtung einer regelmaRig stattfindenden Sprechstunde
> Bewerbung durch breite Offentlichkeitsarbeit
Projekttrager Gemeinde

W ITAT RGN KIWA, KFW, IB Schleswig-Holstein, AktivRegion Sieker Land Sachsenwald e.V., Kreis Stor-
rationspartner marn
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{ Ausblick

Mit dem Beschluss des Ortsentwicklungskonzeptes endet zwar der Erarbeitungsprozess, die eigentli-
che Arbeit beginnt damit aber erst. Nun gilt es, MaBnahmen und Empfehlungen im kontinuierlichen
Austausch mit den Bilrgerinnen und Biirgern umzusetzen.

Die anstehenden Aufgaben und Vorhaben konnen weder allein durch einzelne Akteure noch allein
durch die Verwaltung bewaltigt und finanziert werden. Einmal mehr sind Zusammenarbeit und Koope-
ration auf verschiedenen Ebenen gefordert - u.a. auf gemeindlicher und biirgerschaftlicher Ebene. Fir
die angefiihrten Schliisselprojekte, aber auch fiir kiinftige Projekte der Dorfentwicklung stehen je nach
Themenschwerpunkt verschiedene Férdermittel und -programme zur Verfligung; u.a.:

ELER - Leitprojekte Integrierte landliche Entwicklung (lokale Basisdienstleistungen, Erhalt des

kulturellen Erbes, landlicher Tourismus)
GAK-Férderung®’
LEADER (LAG AktivRegion)

Klimaschutz/Energieeffizienz.

Wesentliches Ziel muss sein, den angestoRenen Arbeits- und Diskussionsprozess auch mit Hilfe des
Runden Tisches ,Wir fir Stellau” zu verstetigen und die Umsetzung der bearbeiteten Entwicklungs-
strategie aktiv gestaltend zu befordern.

37 Die Rahmenrichtlinie ,,Forderung fiir Orte unter 10.000 EW* bezieht sich laut Herrn Strunk auf den abgeschlossenen Sied-

lungsbereich und nicht auf die administrative Grenze.
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Anhang

Kurzpapier

Sitzungsvorlage Ortsbeirat Stellau am 5. Marz 2019

nier: Kurzpapier Ortsentwicklungskonzept Stellau

Auftraggeber:
Gemeinde Barsbittel
Gemeinde ® i i
B O I’S b ttel R|Fa Dux & RicardaLadage )
N~ Stiefenhoferplatz 1| 22885 Barsbiittel
puad oo sl e [T ET 0 Talefon: 04067072424 | E-Mail: rita.dux@barsbuettel.landsh.de

Ansprechpartnerinnen/ Auftragnehmer:

NeTiTuT Institut Raum & Energie

RAUM& Katrin Fahrenkrug & JuliaReif3
ENERGIE Lilanden 98| 22880 Wedel
Telefon: 04103 16041| E-Mail: institut@raum-energie.de
Auftragssumme netto: 19.880,- €

Gefordertdurch: % | ?pnéiesrrr:inisterium S H ﬁ¥
ir Erndhrung

und Landwirtschaft
Schleswig-Holstein

Ministerium fur Inneres,
landliche Réume Stand:28.02.2019
und Integration

Raum & Energie | Institut fir Planung, Kommunikation und Prozessmanagement GmbH | Lilanden 98, 22880 Wedel/Hamburg
Fon: 04103 16041 | Fax: 041032981 | institut@raum-energie.de | www.raum-energie.de | Geschaftsfiihrung: Katrin Fahrenkrug
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Inhalte des Kurzpapiers:

1
2
3
4.,
5
6

Herausforderungen

Ziele der Ortsentwicklung
Prozess
Handlungsbedarfe
Handlungsempfehlungen

Weiteres Vorgehen / Zeitplan

Herausforderungen

Demografischer Wandel

Alterung der ansassigen Bevolkerung

Anstieg der 1-2 Personenhaushalte

Fehlendes Wohnraumangebot fiir dltere Menschen
Kaum kleiner (Miet-)Wohnraum fir Jingere und Singles

Strukturwandel in der Landwirtschaft

Wandel vom Bauerndorf zum Schlafdorf

Veranderung des Ortsbildes und des bisherigen landlichen Charakters durch Neubauten /
neue Baustile

Investitionsstau bis hin zu mittelfristig drohendem Verfall ehemals landwirtschaftlicher
Hofstellen

Wohnbauliche Entwicklung

Aktuell keine nennenswerten innerértlichen Entwicklungspotentiale / freien Bauplatze
verfligbar

Innerértliche Entwicklungspotentiale kénnten insbesondere auf den Flachen der (ehema-
ligen) landwirtschaftlichen Betriebe entstehen

Gemeinschaftsleben

Rickgang des gemeinschaftlichen ,Dorflebens” (gesellschaftlicher Wandel, u.a. verén-
derte Berufswelt (Mobilitat, zeitliche Verfligbarkeit) und verandertes Freizeitverhalten)
Nebeneinander (statt miteinander leben) von Neubirger*innen und Alteingesessenen
Heterogenitat der Bediirfnisse und Erwartungen an ein Gemeinschaftsleben
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Rickzug der informellen Begegnungspunkte aus dem Ort (Einzelhandel, (mobiler) Backer,
Dorfkneipe) und fehlende Treffpunkte

Infrastrukturangebote

Verbliebene Versorgungsangebote im Ort durch geringe Nachfrage latent gefahrdet
Fehlen eines attraktiven Mobiltdtsangebotes

Stralenraum und Verkehr

Im Zuge des Strukturwandels ergibt sich zunehmender Bedarf an Parkplatzen in Ortsin-
nenlage

Verkehrssicherheit insbesondere fiir Kinder durch fehlende Querungshilfen und unterbro-
chene FuBwegeverbindungen gefahrdet

Ziele der Ortsentwicklung
Der dorfliche Charakter Stellaus soll erhalten bleiben.
Das Gemeinschaftsleben und biirgerschaftliches Engagement sollen gestarkt werden.
Das Wohnraumangebot in Stellau soll diversifizierter werden. Das heil3t,

insbesondere fir jliingere Menschen und Singles soll kleinerer bezahlbarer Wohnraum ge-
schaffen werden und
in Stellau soll seniorengerechter Wohnraum angeboten werden, damit fiir die ansassige Be-
volkerung die Rahmenbedingungen fiir ein Altwerden in vertrauter Umgebung verbessert
werden.
Die Daseinsvorsorge soll gesichert werden, respektive die Erreichbarkeit von Daseinsvorsorgeein-
richtungen durch bedarfsgerechte und neue Mobilitdtsangebote verbessert werden.
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l anifende Ahstimmiineg mit dem Aniftrasoeher

Strukturdaten Begehung SWOT Analyse

Planungsgrundlagen Expertengesprache

Haushaltsbefragung 1. Burgerwerkstatt

Ortsspaziergang

(postalisch und online) (SWOT und Handlungsbedarfe)
AG 1 Lebenswertes Stellau AG 2 Attraktives Stellau

Infrastrukturangebote fur Alt Stellau stadtebaulich weiterentwickeln

,
J

[ Festlegung von Entwicklungszielen und Handlungsfeldern ]

2. Burgerwerkstatt Gesprachsrunde Vertiefende
(Handlungsempfehlungen Eigentimer*innen land- Expertengesprache

P T A T L LI

und Priaritaten)

|4l

[ mit Handlungsempfehlungen und MaBRnahmenkatalog J
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Handlungsbedarfe
Entwicklung von Strategien fir die kiinftige Ortsbildentwicklung
Definition ,,dorflicher Charakter Stellau” und Umsetzung im Planungsrecht

Unterstitzung der Eigentimer*innen und der Kommunalpolitik bei der Entwicklung einer Reali-
sierungsidee fiir die Um- und Nachnutzung von landwirtschaftlichen Gebauden

Schaffung von Wohnraum, insbesondere kleinerer und bezahlbarer Wohnraum fir jlingere Men-
schen, Singles und altere Menschen aus Stellau

Konzept fiir verbesserte Mobilitatsangebote

Verbesserung und Ausbau von Ful3- und Radwegen
Schaffung von alternativen Mobilitdtsangeboten
Einrichtung Burger- Treffpunkt / Raume der Begegnung

Stabilisierung des Kultur- und Freizeitangebotes / der Vereinsarbeit

Handlungsempfehlungen
Forderung des gemeinschaftlichen Miteinanders

Einrichtung eines Vereins / eines Runden Tisches ,,Wir fur Stellau”
Forderung einer Plattform als Kommunikationsmittel (,,Stellau App*)
Pflege der App durch Ehrenamtliche / ,Wir fir Stellau”

Nutzung / Definition der Gaststitte als Treffpunkt
Was: ein Nebenraum als Treffpunkt fiir Vereine und Initiativen

Wie: finanziert mit einer Nutzungspauschale getragen durch die Gemeinde, vertragliche
Regelung und damit Verlasslichkeit im gegenseitigen Interesse

kein Verzehrzwang (Annahme: dennoch regelmaRiger Verzehr und damit erhéhter
Umsatz fir die Gaststatte)

Nutzen: Beitrag zum Erhalt der Gaststatte zum Nutzen der gesamten Gemeinde und des
Pachters
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Anderung des Baurechts

Aufhebung der Festsetzung Erhaltenswerte Gebaude (B-Plan 4.6)

- Uberarbeitung des B-Plans (4.6) mit dem Ziel der Erhaltung des dorflichen Charakters (,,Ei-
genart von Gebieten”)
- B-Plan Festsetzungen mit z.T. besonderen Festsetzungen zu bisherigen Hofstellen

0 Z.B. Definition von Baufenstern / Grundstiicksflachen bisheriger Hofstellen mit Fest-
setzungen zu Bauhéhen, Dachneigung, Materialien etc., orientiert an der Kubatur
der jetzigen Hofstellen

- Vorgeschaltet zu prifen:

0 Stadtebaulicher Entwurf fir Innenbereich Stellaus (B-Plan 4.6 und Verdanderungs-
sperre (B-Plan 4.13)), als Grundlage fiir B-Plan Neuaufstellung durch Stadtplanungs-
biiro, evtl. flankiert durch einen stadtebaulichen Ideen-, Wettbewerb“ mit Stu-
dent*innen der Universitat Libeck, Lineburg oder Hamburg (HCU)

0 Begleitendes Verfahren mit Ortsbeirat, Runder Tisch ,,Wir flr Stellau”, Eigenti-
mer*innen und Unterstiitzung durch die Verwaltung: Kriterienkatalog, Auswahl und
Empfehlungen fir die Umsetzung im Baurecht

Aufhebung der Veranderungssperre

- Vorgeschaltet:

0 Stadtebaulicher Kriterienkatalog als Grundlage fiir Bebauungsplan mit dem Ziel den
dorflichen Charakter zu erhalten und kleinere Wohneinheiten / Seniorenwohnungen
zu schaffen (siehe auch Aufhebung Erhaltungssatzung)

0 Baurecht: Ausweisung als Mischgebiet mit Gestaltungsvorgaben

0 Stadtebaulicher ,ldeenwettbewerb” fir eine zukunftsfahige Entwicklung des dorfli-
chen Charakters von Stellau (Stadtebaulicher Entwurf, Erarbeitung am Runden Tisch
»Wir fiir Stellau”, Ansprache Eigentimer*innen, Auswahl und Umsetzung im Bau-
recht, Aufhebung des B-Planes)

Nachnutzung der landwirtschaftlichen Gebadude

pro-aktive Information der bisherigen Eigentiimer*innen und Férdermittelberatung im Kon-
text Nachnutzung landwirtschaftlicher Gebdude
Aufzeigen guter Beispiele (z.B. Coworking-Space, Nahversorger, Wohnraum, etc.)

Hinweis:

Nachnutzung als Burger*innentreffpunkt / Dorfgemeinschaftshaus von den Biirger*innen ge-

wiinscht, erfordert

- weitere kritische Bedarfspriifung / Nutzungskonzepte

- Finanzierungskonzept fiir die Investitions- und Folgekosten

- Alternativenprifung fir Kauf und Betreibung: z. B. durch die Gemeinde oder Realisierung
als Birger*innengenossenschaft
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Querungshilfen

Querungshilfe liber Stellauer Hauptstralle

Mobilitdtsangebote

Bustaktung

Mobilitats-App (vergl. Bad Segeberg), Entwicklung in interkommunaler Kooperation mit den
Nachbargemeinden und dem Kreis Stormarn

Stabilisierung des Kultur- und Freizeitangebotes

Sanierung und Instandhaltung des Clubhauses des Sportvereins
Sanierung, Umbau und Instandhaltung des Jugendclubraumes
Belebung des Bolzplatzes

Ausbau der Mehrzweckhalle fiir multifunktionale Nutzung

Sanierung, Um-/Neubau und Instandhaltung des Innen- und AuRenbereichs der Mehr-
zweckhalle

Sanierung und Um-/ Neubau einer Kiiche, des (barrierearmes) WCs und eines (barrierear-
mer) Zugangs

Einsatz von mobilen Trennwanden und mobilen FuBbodenbelages fir multifunktionale Nut-
zung

Weiteres Vorgehen / Zeitplan

Ergdnzende Hinweise bis 15. April 2019 an reiss@raum-energie.de
Beschluss bei der Ortsbeiratssitzung 21.Mai 2019

Einbringung im Planungsausschuss Barsbdttel
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Beispiele Umnutzung von landwirtschaftlichen Gebduden

Beispiele Umnutzung Hofstellen Y, N

W Rhabarberkate - Leben und
Arbeiten in Willinghusen

Projektbeschreibung
* Umnutzung oines Bausenbauses Sr Bdroge-

halt and kulurelon Mo 1

o Schatfung von flexiblen Arbeitsplitren

Zieln:

® Nutaung das Hauses #s Birogemoirachalt -
Farderng £ bt kokaler Wirtschalt

® Sehaffurg el gamainsamon, peofessonal.
len Arbetsumgebung i Dod

* Veranbarkel von Famde und Beruf

* Vorangoning des Pondlerverkobrs

.2 Trefpunks fir A ch und kultus-
relle Versnstahungen

Projektdaten:
Tragar: Beate und Klaus Mak
Furbeptellung Deawrmbinr 2017
Kosten: 150000 € : T - = ¢ .
Firdersumme: 56.723 € Y0 SO b SRRy A S A orfy s M
Quelle: AktivRegion Sleker Land RAUMn
15.01.2019 Ortsantwickungskonzept Stelau / 1 ENERGIE

Beispiele Umnutzung Hofstellen

s e

KfW Award ,.Bauen im Bestand™ 2017
Vielseitiger Vierseithof

* Sanierung und Modernisierung eines denkmalgeschitzten Hofensembles zu
energieeffizienten und barrierearmen Wohnungen in Berlin

Projektdetails:

* Tragerschaft: Privat
* GroBe: ca. 8.500 m2 (590 m2 Wohnflache Scheune)
* Architektin: Ursula Steinhilber
* Gesamtkosten/m2: 2.760 €

« KfW-Férderung: Programm 151
~Energieeffizient Sanieren”

« Zeitraum: 2014-2016

Quete: https: /werm. kfw.defstories/kfw/stories/gesetischaft/baven/ erster-plata-bauen-2017/ g Ay §

15.01.2019 Ortsantwickdungskonzept Stellau / 2 ENERGIE
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KfW Award ,.Bauen im Bestand™” 2015

Das auBergewdhnliche ‘Haus im Haus' fiir jede Lebenslage

* Einbau eines neuen Wohnhauses in eine historische Scheune in Sachsen
Projektdetails:

« Tragerschaft: Privat

« GroBe: 150 m2 Wohnfldche im eingebauten Neubau, ca. 400 m2 Nutz- und
Reservefldche in der Scheune

* Architektin: Anja Klingler
* Gesamtkosten/m2: 1.500 €

* KfW-Férderung: Programm 1518
~Energieeffizient Sanieren”

* Baujahr: Scheune ca. 1900
+ Zeitraum: 2010-2011

Quolie: hitps: //www. kfw. de/ KIW- Konzern/3eC3%9Cer -de- KIW/ KW - Awards/

KW -Award Bauen -und-‘Wohnen/KI'W- Award-2015/1. -Preis- 2015/ RAUMn
15.01.2019 Ortsentwicklungskonzept Stefau / 3 ENERGIE
3
Beispiele Umnutzung Hofstellen Y,

Schiimannhof (Demeter Hof) in Brande-Hornerkirchen

* Umbau eines landwirtschaftlichen Gebdudes zu Mietwohnungen fir
einkommensschwache Mitarbeiter*innen

+ Zuschuss der AktivRegion Holsteiner Auenland
* Der 2. Bauabschnitt umfasst:

Familienwohnung I = 76,60gm
Familienwohnung II = 75,15gm
Drei Wohneinheiten Azubi = 2,08 gm

Projektdetails:

* Tragerschaft: Privat

* Projektkosten (Euro): 240.334,78

* Fordersumme (Euro): 90.882,90

* Forderquote: 45% (der Nettokosten)
+ Zeitraum: 2013

Quelle: www.Schuemannhof.de

RAUMn
15.01.2019 Ortsentwickiungskonrept Stoliau / & ENERGIE
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Beispiele Umnutzung Hofstellen ppow.

Haus im Haus - Neues Leben in Alter Scheune ><

n—_hm”_.;m"”“dg PRLD: //mww.abem. de/ architeitur/ petvat/Maus-st. hemi RAUMn

15.01.2019 Ontsentwicklungskoruepe Stellau / 5 ENERGIE

Beispiele Umnutzung Hofstellen pow. N

kb e e
o s

Haus im Haus — Neues Leben in Alter Scheune - GroB-
Bieberau

* Wohnhaus fir eine junge Familie (ca. 200 m2 Wohnflache)
* Herausforderung: Denkmalgeschitzte Hofreite

* Lésung: Umnutzung der leerstehenden Scheune (ca. 340 m2) durch
Integration eines Neubaus in den Bestand

* AuBenhtlle der Scheune fungiert als Temperaturpuffer
* Dach- und Fachwerkverglasungen zur Belichtung

* Realisierungszeit: 2 Jahre (Fertigstellung 2006)

——— RAUMB
15.01.2019 Ortsemwickungskonzept Stofau / 6 ENERGIE
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Beispiele Umnutzung Hofstellen oL e

w -
1

~Dorfgemeinschaftshaus Bockelskamp-Flackenhorst
LK Celle

n Bockelskamp,

Leibnlz Universitat Hannowver: Modeliprofekt Umnu:g:pil;mmcmmm Altgeddude und Hofszelen (2010): S 135 RAUMn
15.01.2019 Ortsentwickdungskonzept Stolau / 7 ENERGIE
7
Beispiele Umnutzung Hofstellen oy

~Dorfgemeinschaftshaus Bockelskamp-Flackenhorst" in Bockelskamp, LK Celle

Gebiudetypen mit frilheren Nutzungen: Niederdeutsches Vierstinder-Hallenhaus mit
Wohn- und Stallteil: Wohnen und Viehhaltung

Baujahr: 1759

Umgenutzte Geschossflache: ca. 458 m*; Zugehdriger Freiraum: ca. 5.000 m?
(Parkplatz, Festplatz)

Heutige Nutzung: Dorfgemeinschaftshaus; Nutzung durch Vereine und Verbinde;
Kindergarten; Vermietung fiir private Veranstaltungen

Motivation zur Umnutzung: Wunsch der Dorfgemeinschaft nach einem affentlich
nutzbarem Gebiude fiir Gruppen und Vereine. Die Lage des bisher genutzten Gebaudes
war aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung ungiinstig.

Projektdetails:
Tragerschaft: Forderverein Dorfgemeinschaftshaus Bockelskamp-Flackenhorst e.V.
Realisierungszeit: 1996 - 2000
Projektkosten (DM): 710.000 DM (inkl. Erwerb des Gebaudes)
Férderung iiber EnergiesparmaBnahmen, Gemeinde, Zuwendung, Landkreis

e RAUME
15.01.2019 Ortsentwickungskonaept Stefau / 8 ENERGIE
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Vom Kelter- zum Reihenhaus in Wendelsheim, LK Alzey-Worms

z“--q'- 3 40N A P WA T Bt
Leibnlz Universitat Hannowver: Modeliprojekt - Umnutzung landwirtschaftiicher Altgeddude und Hofstelen (2010): S. 143 RAUMn
15.01.2019 Ortsentwickungskonzept Stalau / 9 ENERGIE
9
Beispiele Umnutzung Hofstellen ppow.
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Vom Kelter- zum Reihenhaus in Wendelsheim, LK Alzey-Worms

Gebiudetypen mit frilheren Nutzungen: Hauptgebidude: Wohnen; Scheune und
Kelterhaus: Weinbaubetrieb

Baujahr: um 1500

Umgenutzte Geschossfliache: Kelterhaus und Scheune ca. 500 m?; Zugehériger
Freiraum: ca. 1.000 m* (Parkplatz, Terasse)

Heutige Nutzung: Kelterhaus: Reihenhaus mit 3 Maisonette-Wohnungen a 70-85gm
(Wohnungen Gber mehrere Stockwerke); Scheune: Heizraum, Ollagerraum,
Planungsbiiro, 2 Wohnungen, Sattelkammer; Hauptgeb3aude: weiterhin Wohnen

Motivation zur Umnutzung: Der Sanierungsbedarf der Scheune stellte die ehemaligen
Eigentumer vor die Entscheidung .Abriss oder Sanierung?” Um die Hofreite zu erhalten,
sollte umgenutzt werden. Die Wirtschaftlichkeit der Umnutzung schien durch Wohnen am
besten gegeben zu sein

Projektdetails:
Tragerschaft: Privat
Realisierungszeit: 1995 - 1997
Projektkosten (Euro): 950.000 € (inkl. Erwerb der Anlage)

RAUMn
15.01.2019 Ortsentwickiungskonzept Stelfau / 10 ENERGIE
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Beratungsangebot AktivRegion Holsteiner Auenland pow. 8

MNeues Leben auf Alten Hifen

Dieses Projekt des Kreises Steinburg ist offiziell gestartet. Das Biro
RegionMord hat den Auftrag erhalten, das Projekt im Projektmanagement zu
begleiten. Es liegen schon ca. 10 Anfragen vor. Informationen erfolgen tber
die Homepage sowie liber die Presse und Blrgermeister*innen der einzelnen
Gemeinden. Das Projekt ist ein Kooperationsprojekt mit der AktivRegion
Holsteiner Auenland und gilt somit fir das gesamte Kreisgebiet(inkl. Amt
Kellinghusen). Im Friihjahr soll ein gemeinsames Pressegesprach anhand
erster Beratungsergebnisse zusammen mit den AktivRegionen erfolgen.

* Die Erstberatung im Wert von 250,- € (brutto) st fir Eigentimer
kostenfreil

* Im Anschluss an die Erstberatung entscheiden die Eigentimer, ob Interesse
an einer Detailberatung inklusive Konzepterstellung besteht. Bei Zahlung
eines Eigenanteils von 10% wird auch dieses bis zu einem
Gesamtwert von 2.500,- € (brutto) gefdrdert. Ob das jeweilige Objekt
in die Konzeptférderung aufgenommen wird, entscheidet nach intensiver
Beratung mit den Experten der Kreis Steinburg.

http:/fwww.leader-steinburg.defaktuelles/2 26-neuss-beratungsangebot-

neues-leben-auf-alten-hoefen
it i e lathar- st siniesrg d s oncdan df 201 3-11 - 13- AR- Stei nburgr Protokoed -vo ndend pd P EAUM“
i5.04.2019 Drtsenbwickhurgs konrept Stellaw f 11 ENERGIE
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